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1. WSTEP

Podstawa realizacji prac jest umowa z dnia 27 kwietnia 2020 r. zawarta pomiedzy Powiatem Polickim
z siedzibg w Policach 72-010 przy ul. Tanowskiej 8, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu
w Policach, w osobach:

e Andrzej Bednarek — Starosta Policki,
e Joanna Napiwodzka — Wicestarosta Policki,

a firmg Eco-Progress Mateusz Cuske, z siedzibg we Wroctawiu 51-162 przy ul. Jana Dtugosza 31/4,
reprezentowang przez Mateusza Cuske.

Przedmiotem opracowania jest opracowanie projektu rekultywacji w tym remediacji terenu
zanieczyszczonego niewfasciwie sktadowanymi odpadami w Policach przy ul. Kamiennej,
uwzgledniajgcego kryterium, aby teren zrekultywowany docelowo w 50% powierzchni stanowit teren
biologicznie czynny, ze wstepnym kosztorysem zadania, dla projektu Powiatu Polickiego pn. ,,Usuniecie
niewfasciwie sktadowanych odpadéw w Policach przy ulicy Kamiennej”, w ramach POIi$ 2014-2020,
dziatanie 2.5. ,,Poprawa jakosci Srodowiska miejskiego”, poddziatanie 2.5.2.

Niniejszg ekspertyze przygotowano z wykorzystaniem analizy aktdw prawnych (w tym prawa
wspdlnotowego), stosowanych metodyk, zalecen oraz wytycznych.

Przedmiotowa ekspertyza moze stanowi¢ podstawe merytoryczng do zaplanowania prac
rekultywacyjnych oraz opracowania koncepcji prac remediacyjnych na omawianym terenie.

1.1. Autorzy ekspertyzy

dr inz. Mateusz Cuske - absolwent Wydziatu Przyrodniczo-Technologicznego Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroctawiu, specjalizacja — ochrona gleb i rekultywacja terenéw zdegradowanych.
Tytut doktora zdobyty na podstawie pracy pn.: ,,Elementy oceny ryzyka srodowiskowego zwigzanego
z aplikacjg materii organicznej do gleb zanieczyszczonych metalami ciezkimi z rejonu huty miedzi”.
Specjalista w zakresie ochrony $rodowiska glebowego oraz ocen oddziatywania inwestycji na
Srodowisko. Uczestnik grupy eksperckiej wykonujgcej analize rozwigzan dotyczacych dokonywania
oceny zanieczyszczenia gleby, ziemi i wdd podziemnych, wynikajacej z potrzeby zapewnienia
wtasciwego wdrozenia dyrektywy 2010/75/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 listopada
2010 r. w sprawie emisji przemystowych, bedacej jednoczesnie podstawg do ksztattowania
znowelizowanego prawa ochrony srodowiska w zakresie oceny wptywu instalacji IPPC na srodowisko
oraz wprowadzonego w 2ycie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Ekspert w zakresie gospodarowania
odpadami i remediacji terendw zanieczyszczonych. Autor licznych opracowan srodowiskowych, w tym:
raportéw o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoz oddziatywania na srodowisko, wnioskéw
o wydanie pozwoled zintegrowanych, raportdw poczatkowych, oceny emisji substancji
zanieczyszczajgcych z terendw zaktaddéw.

mgr inz. Karolina Cuske — absolwentka Wydziatu Przyrodniczo- Technologicznego Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroctawiu, specjalizacja — ochrona gleb i rekultywacja terenéw zdegradowanych.
Autorka i wspdtautorka dokumentacji realizowanych na rzecz przemystu z zakresu ochrony powietrza,
gleb i wdd. Specjalista w zakresie rekultywacji terenéw zdegradowanych.



2. CZESC TEORETYCZNA

W niniejszej czesci zawarto podstawy prawne rekultywacji terenéw zdegradowanych oraz remediacji
obszaréw zanieczyszczonych oraz opis lokalizacji obszaru poddanego analizie wraz z charakterystyka
uwarunkowan geosrodowiskowych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze proces rekultywacji z definicji jest pojeciem znacznie szerszym od remediacji
i obejmuje catoksztatt dziatan (w tym wtasnie remediacji) majacych na celu przywrdcenie stanu danego
terenu sprzed okresu jego degradacji. Z kolei pojecie remediacja zostatlo wprowadzone do
prawodawstwa polskiego w roku 2014 (przy nowelizacji ustawy prawo ochrony srodowiska) i obejmuje
szereg czynnosci i proceséw majacych na poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym
na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska. Zatem pojecie to odnosi sie stricte do dziatan zabezpieczajacych
lub oczyszczajgcych powierzchnie ziemi (w tym takze wody gruntowe).

2.1. Podstawy prawne rekultywacji terenéw zdegradowanych

Podstawg prawng dziatan rekultywacyjnych jest ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. (Dz.U.2017.1161). W mysl przepisdw tej ustawy rekultywacja, to nadanie lub
przywrocenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych
i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz
odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

Proces rekultywacji obejmuje podstawowe rodzaje dziatan, takie jak:

e zabiegi techniczne zwigzane z uksztattowaniem rzezby terenu oraz warunkéw wodnych
w ukfadzie najbardziej korzystnym dla zamierzonych upraw roslin oraz przysztego
wykorzystania.

e zabiegi majgce na celu zainicjowanie na zdegradowanym terenie proceséw tworzenia sie
gleby poprzez detoksykacje gruntu oraz wytworzenie warstwy glebotwérczej.

e zabiegi biotechniczne zwigzane z wprowadzaniem roslinnosci z uwzglednieniem
nastepstwa (sukcesji) gatunkow od roslin pionierskich do docelowych.

Celem wyzej opisanych zabiegdéw jest przywrdcenie zanieczyszczonemu podtozu gruntowemu w miare
mozliwosci:

e pierwotnej postaci i wifasciwosci fizycznych, mechanicznych i chemicznych,
umozliwiajgcych wykorzystywanie podtoza do celéw budowlanych;

e pierwotnych wtasciwosci biologiczno-chemicznych, umozliwiajgcych wykorzystywanie
podtoza do celéw produkcji rolnej i lesnej;

e  pierwotnych waloréw rekreacyjnych.

Wazne jest, ze sama rekultywacja odnosi sie tylko i wytgcznie do gruntéw. Brak tu odniesien do wad,
zardwno powierzchniowych jak i podziemnych, ktére stanowi¢ mogg istotny nosnik zanieczyszczen.

Grunty zdegradowane, niezalenie od tego czy dziatalnos¢ powodujgca ich degradacje byta prowadzona
legalnie czy tez nie, wymagaja przeprowadzenia procesu rekultywacji. W zaleznosci od stopnia
zdegradowania terenu proces ten moze trwac¢ nawet do kilkudziesieciu lat. Zaznaczy¢ nalezy,
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ze rekultywacja terenéw zdegradowanych to nie tylko jednorazowa inwestycja, ale rowniez docelowe
zagospodarowanie terenu, ktére moze byc¢ zrealizowane czasem po kilkunastu czy kilkudziesieciu

latach.

Prowadzenie jakichkolwiek prac rekultywacyjnych uzaleznione jest od stanu degradacji oraz przysztych
zamierzen wykorzystania terenu. Przywrdcenie gruntom witasciwosci uzytkowych sprowadza sie
w praktyce do stworzenia na rekultywowanym terenie warunkow siedliskowych dla roslin.

W zadaniach rekultywacji terenéw zdegradowanych wyrdznia sie nastepujace etapy:

PwnNE

Przygotowanie rekultywacji,
Rekultywacja techniczna,

Rekultywacja biologiczna i szczegétowa
Zagospodarowanie docelowe

Etap I, tj. przygotowanie rekultywacji obejmuje:

e rozpoznanie problemu oraz diagnoza stopnia, przyczyn i skutkdw degradacji gruntéw
(terenu),

e ustalenie kierunku zagospodarowania; wybdr kierunku zagospodarowania zalezy
od wynikéw przeprowadzonych (w razie takiej potrzeby) badan terenu zdegradowanego,
a takze od wielu innych warunkdéw: przyrodniczych, technicznych i spotecznych.

e opracowanie dokumentacji projektowe;.

Etap Il, czyli rekultywacja techniczna obejmuje:

e odpowiednie uksztattowanie rzezby terenu w celu zagospodarowania roslinnoscia,

e wilasciwe uksztattowanie warunkéw wodnych umozliwiajgcych nalezytg gospodarke,
wodami powierzchniowymi zardwno na terenie przeksztatconym, jak i w jego otoczeniu,

e catkowite lub czesciowe odtworzenie gleb metodami technicznymi,

e uzyZnienie gruntow jatowych.

Etap Ill, czyli rekultywacja biologiczna i szczegétowa obejmuje:

e obudowe roslinnoscig pionierska,

e w przypadku takiej koniecznosci, regulacje lokalnych stosunkéw wodnych przez budowe
niezbednych urzadzen melioracyjnych.

Etap IV, czyli zagospodarowanie docelowe obejmuje zabiegi:

e techniczne potgczone z zagospodarowaniem biologicznym, ktére majg na celu
odtworzenie funkcji terendw zielonych zadrzewionych z zakrzewieniami, w etapie
zagospodarowania wyrdznia sie dwie fazy:

O

zagospodarowanie przedplonowe, ktére jest przedtuzeniem rekultywacji
biologicznej obejmujacej realizacje ptodozmianu rekultywacyjnego
dla wzmozenia proceséw glebotwdrczych i wytworzenia gleby. W fazie tej stosuje
sie réwniez niezbedne uzupetniajgce zabiegi agrotechniczne, wodnomelioracyjne
i pielegnacyjne,

zagospodarowanie docelowe, ktdre stanowi przejscie do funkcji ostatecznej.



2.2. Podstawy prawne remediacji terenéw zanieczyszczonych

Podstawowym aktem prawnym regulujagcym procesy remediacji terendw zanieczyszczonych w Polsce
jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.2019.1396) oraz
rozporzadzenia wykonawcze, a w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395).

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, przez remediacje nalezy rozumie¢ poddanie gleby, ziemi i wéd
gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych
ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania
terenu.

Odpowiedzialno$¢ za zanieczyszczenie powierzchni ziemi wigze sie z czasem jego pojawienia sie
w srodowisku. Rozrdznia sie tu dwie definicje: , historyczne zanieczyszczenie" - to zanieczyszczenie,
ktdre powstato przed 30 kwietnia 2007 roku i wynika z dziatalnosci zakonczonej przed 30 kwietnia 2007
roku lub zostato spowodowane przez emisje i zdarzenie, od ktérego mineto ponad 30 lat. Natomiast
"szkoda w Srodowisku" - to zanieczyszczenie, ktére powstato po 30 kwietnia 2007 roku.

Data ta wigze sie z implementacjg prawa unijnego na grunt polski w zakresie wdrozenia zasady
,Zanieczyszczajacy ptaci”, ktdrg okresla ustawa o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie.
Ten akt prawny zostat ogtoszony w dniu 13 kwietnia, natomiast obowigzuje witasnie od 30 kwietnia
2007 roku.

Odpowiedzialnos¢ za historyczne zanieczyszczenie powigzana jest z tytutem wiasnosci do
nieruchomosci, na ktérej stwierdzono zanieczyszczenie. Wtasciciel terenu jest zobowigzany do
przeprowadzenia remediacji bez wzgledu na to czy to z jego winy doszto do skazenia Srodowiska
gruntowo-wodnego. Jednakze ustawodawca dopuszcza sytuacje, w ktdrej za zanieczyszczenie
odpowiada sprawca, pod warunkiem, ze wtasciciel nieruchomosci jest w stanie to udowodni¢ oraz
wskazac konkretny podmiot. W praktyce wskazanie sprawcy ,starego” zanieczyszczenia jest bardzo
skomplikowane lub niemozliwe, tak jak w przypadku zanieczyszczer spowodowanych przez podmioty
juz nieistniejace, bgdz nalezgce do poprzedniego ustroju lub siegajgce czaséw przedwojennych, lub
w przypadku terendw o wieloletniej dziatalnosci, nieposiadajgcych danych dotyczacych ilosci
i wielkosci zdarzen awaryjnych, podczas ktérych mogto dochodzi¢ do wyciekédw zanieczyszczen, czy
dokumentow przedstawiajgcych sposdb postepowania w przypadku awarii. Do zanieczyszczen
historycznych stosuje sie przepisy prawa ochrony srodowiska. Z kolei odpowiedzialno$¢ za szkode
w $Srodowisku ponosi sprawca i to on jest zobowigzany do przeprowadzenia remediacji. Moze to by¢
podmiot korzystajacy ze Srodowiska, prowadzacy dziatalno$¢ stwarzajgcy ryzyko powstania szkody
w $Srodowisku lub inng dziatalnos$é, jesli szkody w srodowisku dotyczg gatunkédw chronionych lub
chronionych siedlisk przyrodniczych, oraz jesli wystgpity z winy podmiotu korzystajagcego ze
Srodowiska. Do szkdd w srodowisku stosuje sie przepisy ustawy szkodowe;.

We wrzeéniu 2016 roku weszto w zycie nowe rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, ktére zastgpito dotychczas obowigzujace
przepisy dotyczgce standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi z 2002 r. Rozporzadzenie
wdraza nowy podziat gruntéw, okresla szczegdétowo sposdb poboru préobek gleby i ziemi do badan
laboratoryjnych, wskazuje metodyki referencyjne analiz oraz definiuje, do tej pory formalnie nie ujete,
etapy identyfikacji terendw zanieczyszczonych. To takze znaczna zmiana w poréwnaniu do



dotychczasowych praktyk, gdzie w zasadzie istniata dowolnos$¢ w sposobie prowadzenia rozpoznania
stanu srodowiska gruntowo-wodnego.

Rozporzadzenie nie odnosi sie do kwestii jakosci wod podziemnych w zakresie remediacji i ten aspekt
nie jest jednoznacznie uregulowany w prawie polskim. Stad, ze wzgledu na brak wigzacych norm
dotyczacych jakos$ci wod podziemnych w ustawie prawo ochrony srodowiska, polskie przepisy nie
nakfadajg obowigzku ich remediacji (nie ma odniesienia, ktére automatycznie wskazywatoby
koniecznos¢ przeprowadzenia remediacji).

Jak wspomniano powyzej, ocena zanieczyszczenia powierzchni ziemi dzieli sie na poszczegdlne etapy.
Sg to:

e Etap I: ustalenie dziatalno$ci moggacej powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementow przyrodniczych albo sSrodowiska jako catosci;

e Etap Il: ustalenie listy substancji powodujgcych ryzyko, ktérych wystgpienie w glebie lub
w ziemi jest spodziewane;

e Etap lll: zebranie oraz analize dostepnych i aktualnych zrédet informacji oraz badan istotnych
dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi substancjami powodujgcymi ryzyko
z listy ustalonej w etapie drugim;

e Etap IV: badania wstepne;

e Etap V: przeprowadzenie badan szczegétowych.

Obecnie kryterium uzasadniajgcym uznanie, Zze powierzchnia ziemi jest zanieczyszczona, jest
przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi
z uwzglednieniem tta geochemicznego, tj. naturalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie, ziemi lub wodach gruntowych. Definicje powierzchni ziemi zawiera art. 3 pkt 25 ustawy
prawo ochrony s$rodowiska (wtym definicje gleby, ziemioraz wéd gruntowych). Z kolei definicja
legalna substancji powodujacej ryzyko jest zawarta w art. 3 pkt 37a. W szczegdlnosci substancjg
powodujgcy ryzyko sg substancje, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 101a
ust. 5 pkt 1 (rozporzadzenie (Dz.U.2016.1395). Substancje powodujgce ryzyko oraz ich dopuszczalne
zawartosci w glebie oraz dopuszczalne zawartosci w ziemi, zrdznicowane dla poszczegdlnych
wtasciwosci gleby oraz grup gruntéw, wydzielonych na podstawie sposobu ich uzytkowania, okresla
zatgcznik nr 1. Jednoczesnie podkresla sie, ze katalog substancji powodujacych ryzyko wymienionych
w rozporzadzeniu w sprawie prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi nie jest
katalogiem zamknietym. Ocena, czy dany teren moze zosta¢ uznany za zanieczyszczony jest
dokonywana z uwzglednieniem funkcji terenu, przy czym ocenia sie jg na podstawie jej faktycznego
zagospodarowania iwykorzystania, chyba Ze inna funkcja wynika zplanu zagospodarowania
przestrzennego. Badania zanieczyszczenia gleby i ziemi nalezy wykonywac zgodnie z postanowieniami
wynikajgcymi z zatgcznika nr 3 do ww. rozporzadzenia. Okresla ono metodyki referencyjne
wykonywania badan zanieczyszczenia gleby i ziemi. Metodyki okreslajg schemat lokalizacji punktéw
pobierania prdobek oraz rodzajow, gtebokosci i sposobu pobierania prébek do badan, atakze ich
transportu i przechowywania, przygotowania prébek do badan wiasciwosci gleby iziemioraz
pomiaréw zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie iziemi, jak réwniez metodyki
referencyjne badania wtasciwosci gleby.

Przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko jest podstawowym
kryterium oceny, ze powierzchnie ziemi nalezy uznac za zanieczyszczong. Skutkiem stwierdzenia, ze
doszto do zanieczyszczenia, jest uznanie, iz nastgpito historyczne zanieczyszczenie powierzchni
ziemi badZz lub szkoda w powierzchni ziemi. Kryterium rozrézniajgcym ww. pojecia jest data
powstania zanieczyszczenia. Ustalenie, czy mamy do czynienia z historycznym zanieczyszczeniem



powierzchni ziemi, czy tez ze szkodg w Srodowisku, ma znaczenie dla stosowania odpowiednich
rozwigzan przewidzianych w przepisach prawa. W przypadku szkody w powierzchni ziemi
zastosowanie znajduje ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich
naprawie (Dz.U.2019.1862).

Ponizej przedstawiono syntetyczny opis etapdw oceny stopnia zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla
omawianego terenu:

Etap |I: ustalenie dziatalnosci mogacej powodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementdw przyrodniczych albo Srodowiska jako cato$ci. W omawianym przypadku analizowany teren
uzytkowany jest od dziesiecioleci. Teren ten zagospodarowany zostat dla prowadzenia dziatalnosci
fabryki benzyny syntetycznej w okresie wojny. Z kolei obecnie teren ten jest nieuzywany, lecz sgsiaduje
bezposrednio z Grupg Azoty Zaktady Chemiczne Police S.A., zwanymi dalej zaktadami chemicznymi,
w ktdrych nastepuje produkcja przede wszystkim nawozdéw. Brak jest natomiast szczegétowych badan
dotyczacych jakosci powierzchni ziemi. Wskazac takze nalezy, ze dane zawarte na mapie litologicznej
Polski podaja, ze analizowany obszar ulokowany jest w obrebie wystepowania antropogenicznych
gruntéw nasypowych. Ich pochodzenie oraz wiek sg nieznane, zatem w dalszych etapach ustalono
m.in. standardowy katalog zanieczyszczern moggcych wystepowac w gruntach nasypowych.

Etap lI: ustalenie listy substancji powodujacych ryzyko, ktérych wystapienie w glebie lub w ziemi jest
spodziewane. W zwigzku z tym, iz na analizowanym terenie funkcjonowata fabryka benzyny
syntetycznej, gtdwnymi zanieczyszczeniami jakimi nalezy sie spodziewac na tym terenie sg substancje
organiczne, a w szczegdlnosci weglowodory ropopochodne. Takze nieliczne publikacje naukowe
wskazuja, na wzbogacanie gleb sasiadujacych z zaktadami chemicznymi w fosfor oraz, ze wzgledu na
charakter produkcji, na istotne zakwaszenie gleb. Ustalono zatem katalog potencjalnych
zanieczyszczen (substancji stwarzajgcych ryzyko), ktére mogtyby wystepowaé na analizowanym
obszarze.

Analizie nalezy poddac stezenia:

e TPH, tj.: sumy weglowodorow C6-C12, sktadnikéw frakcji benzyn oraz sumy weglowodoréw
C12-C35, sktadnikéw frakcji oleju;

o WWA, tj.: wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (naftalen, antracen, chryzen,
benzo(a)antracen, benzo(a)piren, benzo(b)fluoranten, benzo(k)fluoranten, benzo(ghi)perylen,
indeno(1,2,3-c,d)piren),

e Weglowodory BTEX: benzen, etylobenzen, toluen ksylen;

e Metalii metaloidow: Pb, Zn Ba;

e Innych: F.

Etap lll: zebranie oraz analize dostepnych i aktualnych Zrédet informacji oraz badan istotnych dla
oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi substanciami powodujgcymi ryzyko z listy
ustalonej w etapie drugim. Do przedmiotowego etapu wykorzystano dane ewidencyjne gruntéw oraz
informacje o historycznym zagospodarowaniu terenu. Wykorzystano przy tym réwniez dane dot.
geologii i litologii gruntow zawarte w bazie Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Etap IV: badania wstepne. Ustalono grupe gruntdéw (grupa | - grunty ustugowe, oznaczone symbolem
U- zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz grupa IV —
grunty oznaczone w MPZP symbolem P — tereny przemystowe). Okreslono schemat wystepowania
zaproponowanych sekgcji, a takze schemat lokalizacji punktéw pobierania prébek oraz gtebokosci ich
pobierania.




Etap V: badania szczegdtowe. Szczegdty realizacji tego etapu bedg osiggalne dopiero w momencie
podjecia badan wstepnych. Natomiast w oparciu o wiedze i doswiadczenie zaproponowano schemat
pobierania gruntow na potrzeby badan szczegétowych, okreslono lokalizacje i gtebokosc
proponowanych odwiertow, a takze zakres analiz laboratoryjnych.

2.2. Opis terenu wymagajqcego rekultywacji i remediacji

2.2.1. Lokalizacja

Analizowany teren obejmuje obszar porzuconych odpaddw na terenie dziatek:

e 2532 o powierzchni 0,6410 ha, dla ktdrej Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd Xl
Zamiejscowy Woydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
SZ25/00002874/0;

e 2533/1 o powierzchni 0,1469 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd XI
Zamiejscowy Woydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00002875/7;

e 2533/2 o powierzchni 3,3040 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd Xl
Zamiejscowy Woydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
$Z25/00002875/7;

e 1973/41 o powierzchni 0,1469 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd X
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg o numerze
$Z25/00029540/5;

o cze$¢dziatki 1973/48 o powierzchni 31,088 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy Szczecin- Prawobrzeze
i Zachod XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Policach prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze SZ25S/00035157/8.

Ponizsza fotografia prezentuje widok ogdélny analizowanego terenu.

Fot. 1 Widok ogdlny analizowanego terenu



Omawiane dziatki zlokalizowane sg w centralnej czesci miasta Police, na pétnoc od zabudowan miasta
(na potudnie od zaktadéw chemicznych). Jest to peryferyjna, pdétnocna czes¢ miasta. Teren graniczy od
potnocy z zaktadami chemicznymi. Od wschodu teren ograniczony jest linig kolejowa, a dalej wystepuja
nieuzytki zadrzewione oraz tereny dziatalnosci ustugowo-przemystowej. Granice potudniowg terenu
wyznacza ul. Kamienna, z kolei po stronie zachodniej wystepujg zabudowania produkcyjno-ustugowe,
a dalej teren zalesiony (byty teren fabryki benzyny syntetycznej).

Ponizsza rycina prezentuje lokalizacje analizowanego terenu.
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Ryc. 1 Lokalizacja analizowanego terenu

2.2.2. Morfologia i hydrografia

Zgodnie z podziatem Kondrackiego, analizowany obszar usytuowany jest w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, mezoregionie Réwniny
Wkrzanskiej. Srednia wysoko$¢ analizowanego terenu oscyluje na poziomie okoto 8,5 m n.p.m. i spada
w kierunku wschodnim (w kierunku rzeki Odry). Wskaza¢ natomiast nalezy, ze sam teren jest
wyniesiony w stosunku do otaczajgcych go obszaréw. Ponadto wyraZnie odznacza sie znaczne
obnizanie terenu dopiero po wschodniej stronie, za dzielgcg ten teren linig kolejowa. Sam teren
natomiast jest wyréwnany i wyptaszczony.

Nadto bliskie sgsiedztwo rzeki Odry oraz kanatéw portowych powoduje, iz wschodnia czesé
analizowanego obszaru moze znajdowac sie pod bezposrednim wptywem hydrologicznym tych waod.
Niemniej jednak, zgodnie z danymi zawartymi na mapach ryzyka powodziowego obszar ten jest nie jest
terenem zalewowym. Ryzyko wystgpienia wéd z koryt ogranicza sie do bezposredniego sgsiedztwa
kanatéw oraz wschodniej strony rzeki Odry.

10



Sie¢ hydrograficzng omawianego terenu oraz jego bezposrednie sgsiedztwo tworzg rzeka Odra wraz
z kanatami portowymi, zbiorniki wodne zlokalizowane pomiedzy Odrg a analizowanym terenem,
a takze system kanatéw i rowéw melioracyjnych.

Rzeka na wysokosSci omawianego terenu przyjmuje juz charakter nizinny, z licznymi rozlewiskami
znajdujgcymi sie na wschéd od omawianego terenu. W dalszym biegu rzeka uchodzi do Zalewu
Szczecinskiego.

Ryc. 2 UrzeZbienie terenu

hd ¢ ’ . Sy
- -~ S~

Ryc. 3 Mapa zagrozenia powodziowego (obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat - Q10%)
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Ryc. 4 Obiekty hydrograficzne

2.2.3. Geologia i hydrogeologia

Analizowany teren znajduje sie na granicy obszaru Sredniego (trzeci stopien w skali pieciostopniowej)
stopnia zagrozenia zanieczyszczenia (obszar zaznaczony na ponizszej rycinie kolorem zéttym) gtéwnego
uzytkowego poziomu wdéd podziemnych, wedtug mapy hydrogeologicznej Polski. Oznacza to, ze na
analizowanym terenie stwierdzono ogniska zanieczyszczen (niektére z nich spowodowaty juz
zanieczyszczenie wéd podziemnych), a sam teren charakteryzuje sie stabg izolacjg wobec gtéwnego
pietra wodonosnego. Poziom gtdwnego uzytkowego pietra wodonosnego wystepuje w sasiedztwie
analizowanego terenu w wysokosci okoto 5 m n.p.m., co w przypadku analizowanego terenu oznacza,
Ze znajduje sie on w gtebokosci okoto 2,5 m.

Sptyw woéd podziemnych w giéwnym poziomie uzytkowym na analizowanym obszarze przyjmuje
kierunek pétnocno-wschodni — w kierunku Odry. Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego
waha sie w przedziale 2-5 m (ryc. 4). Lokalny sptyw wod podziemnych odbywa sie w kierunku pétnocno-
wschodnim. Teren znajduje sie w obszarze bardzo wysokiego stopnia podatnosci na zanieczyszczenie
wod pierwszego poziomu wodonosnego (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenn do pierwszego
poziomu wodonosnego wynosi <5 lat (ryc. 5).
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1-2m

2-5m

5-10m

- bardzo wysoki (<5 lat)
|:| wysoki (5-251at)
|:| $redni (25-50lat)
|:| niski (50 - 100 lat )
- bardzo niski (> 100 lat)

Ryc. 7 Wrazliwos¢ na zanieczyszczenie i przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW (zrédfto: pgi.gov.pl)
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2.2.4. Litologia i stan zanieczyszczenia

Generalnie teren Polic jest wzbogacony w metale ciezkie oraz trwate zanieczyszczenia organiczne. Nie
bez znaczenia jest réwniez funkcjonowanie zaktadéw chemicznych, sgsiadujgcych bezposrednio
z analizowanym terenem. Niewatpliwym zagrozeniem s3 roéwniez sktadowiska odpadow
przemystowych, w tym siarczanu zelaza. Hatdy tego surowca na stawostadionach wyraZznie zaznaczajg
sie w typowo nizinnym krajobrazie. Pasy wysokiego drzewostanu, nasadzenia drzew, oprécz swoich
funkcji ochronnych, wyraznie tagodzg rdznice w krajobrazie. Teren ten zlokalizowany jest na obszarze
dawnej fabryki benzyny syntetycznej. Wtascicielem terenu w przewazajgcej czesci jest Gmina Police,
jednak zagospodarowanie terenu napotyka zasadnicze bariery. Teren jest objety obszarem Natura
2000 oraz ochrong konserwatorskg (ruiny budynkéw), jest zalany w czesci podziemnej i nadal
pozostaje niezbadany. Niezbedne przed rewitalizacjg terenu byfaby jego rekultywacja, nie ma jednak
szczegotowych informacji o wptywie powstatych tam zanieczyszczen na $rodowisko, dlatego trudno
oszacowac koszty takiej inwestycji.

Szczegdtowe badania geochemiczne gleb Polic i okolic wykazaty, ze gleby analizowanego obszaru,
a takze jego bezposredniego sgsiedztwa wykazujg istotnie wieksze stezenia otowiu, cynku oraz baru.

Ponadto dziatalnos¢ zaktadéw chemicznych ksztattuje jakos¢ gleb sgsiadujgcych bezposrednio z tymi
zaktadami.  Wielokrotnie w publikacjach naukowych opisujgcych stan zanieczyszczenia gleb
i koncentracji zanieczyszczen w roslinach omawianego obszaru poruszana jest problematyka obecnosci
fluoru. Nalezy zatem domniemywag, ze teren ten jest réwniez silnie wzbogacony we fluor. Ze wzgledu
na charakter produkcji (produkcja przede wszystkim nawozow fizjologicznie kwasnych) oraz charakter
chemiczny odpaddéw i emisji powstajgcych w trakcie produkcji w analizowanych zaktadach,
spodziewane jest rowniez zakwaszenie gleb analizowanego obszaru (ryc. 8).

Ryc. 8 Zakwaszenie gleb Polski (z2rédto: https.//nawozy.eu/grunt-to-wiedza/baza-wiedzy-gtw/gleba/program-badawczy-
quotgrunt-to-wiedzaquot.html)
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Wskazac takze nalezy, ze jakosci wod powierzchniowych i podziemnych ksztattowana jest przez dwa
czynniki:

e funkcjonowanie zaktadéw chemicznych;
e sptyw zanieczyszczen z rzekg Odra.

W przypadku funkcjonowania zaktadéw chemicznych, pogorszenie stanu zanieczyszczenia wadd
powierzchniowych i podziemnych wigze sie ze sktadowaniem odpaddw oraz emisjg bezposrednig do
powietrza. Natomiast stan wodd powierzchniowych rzeki Odry oraz wdd bezposrednio z nig
powigzanych wigze sie przede wszystkim z faktem, iz wody te niosg wszystkie tadunki zanieczyszczen
z terendw, przez ktére przeptywa rzeka Odra.

Najblizej zlokalizowane punkty badawcze wéd podziemnych wskazujg na V, najgorszg klase jakosci wod
podziemnych.

Analizowany teren ulokowany jest w obszarze gruntéw technogenicznych, silnie przeksztatconych
i poddanych antropopresji (na antropogenicznym nasypie). Dominujg tutaj utwory nasypowe na
gruntach rodzimych. W czesci pétnocnej terenu dominujg piaski zwirowate, natomiast pozostata czesc
terenu ulokowana jest na piaskach.

W zwigzku z tym nalezy sie spodziewaé, rdznorodnego zanieczyszczenia warstwy nasypowej gruntu,
na ktoérej ulokowany jest analizowany obszar. Z doswiadczenia autora opracowania wynika, ze tego
typu grunty zawsze wykazujg ponadnormatywne stezenie zanieczyszczenn (nawet dla stref
przemystowych). Nie bez znaczenia jest rdwniez wczesniejsza lokalizacja na tych obszarach fabryki
benzyny syntetycznej, co szerzej oméwiono w dalszych podrozdziatach.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze obecnos¢ utwordw lekkich w postaci piaskéw i piaskéw zwirowatych
pod gruntami nasypowymi moze sprzyjaé migracji potencjalnych zanieczyszczen w gitgb profilu
glebowego i stwarzad zagrozenie wtdrnego zanieczyszczenia wod podziemnych.

V70 AN AR Piaski

| Lokalizacja analizowanego obszaru * 1§ e Sands

Vs af) )29 o -
B A0TSR ORISR

Piaski zwirowate
Gravelly sands

Piaski pytowate
Silty sands
Pyty piaszczyste
¢ Sandy silts
— 2=l : R Pyly ilaste
byPe ,CE by v ) 5 N Clayey silts

Ryc. 9 Mapa litologiczna analizowanego obszaru (zrédto: pgi.gov.pl)
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2.2.5. Aktualny i planowany sposéb uzytkowania terenu

Analizowany teren obecnie petni funkcje przemystowg i ustugowa. Na analizowanym terenie
zlokalizowane sg budynki przemystowe oraz miejsce gromadzenia odpaddéw (obecnie porzuconych).

Obecnie na analizowanym terenie spryzmowane sg zmieszane odpady z tworzyw sztucznych, gumy,
odpady po pozarze, paliwo alternatywne i inne kaloryczne odpady inne niz niebezpieczne. Pomimo,
iz teren jest ogrodzony, to miejscami zabezpieczenie terenu jest zniszczone, a ogdlny dostep do terenu
nie jest utrudniony. Analizowany obszar jest monitorowany.

Na analizowanym terenie znajduje sie w sumie 20 hatd i pryzm odpadéw. Pryzmy te zostaty wczesniej
zinwentaryzowane przez geodete. Sumaryczna kubatura zdeponowanych odpaddéw siega wielkosci
53 229 m?3, a powierzchnia sktadowania: 23 249 m2.

Na analizowany obszar wkracza w sposéb nieuporzagdkowany i swobodny sukcesja roslinna. Poza
kilkoma dorostymi osobnikami drzew, ktére bytowaty na tym terenie jeszcze przed prowadzeniem
dziatalnosci gromadzenia odpaddw, wkraczajg pojedyncze krzewy oraz mtode drzewa. Wskazaé nalezy,
ze sg to gatunki roslin pionierskich, czesto wykorzystywanych w rekultywacji, ktore takze wystepuja
w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu. Wyrdzni¢ tutaj nalezy obecnos¢ brzozy
brodawkowatej (Betula pendula), topoli szarej (Populus canescens) oraz klonu jesionolistnego (Acer
negundo). Z krzewdw odnotowano obecnos$¢ bzu czarnego (Sambucus nigra) oraz gatunki wierzby
(Salix). Ponadto na omawiany teren wkraczajg rosliny nizsze w postaci traw oraz innych gatunkow
segetalnych i ruderalnych. Ponizsze fotografie prezentujg obecny stan analizowanego obiektu.

Fot. 2 Siedlisko siewek brzoz brodawkowatych Fot. 3 Dorosty osobnik topoli
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Fot. 6 Bez czarny Fot. 7 Ogdlny widok mocno porosnietej czesci pétnocnej
sktadowiska

Fot. 8 Odpady gumowe po poZarze Fot. 9 Jesion klinolisty na pyzmie
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Fot. 10 yzmy odpadow w czesci centralnej Fot. 11 Pryzma odpaddéw wielkogabarytowych czesci
potudniowej

Fot. 12 Pryma odpadow w czeci potnocnej (widoczna  Fot. 13 Sktad pryzmy opdéw
sukcesja roslinna)

Fot. 4 Drzewostan sgsiadujgcy z analizowanym obszarem  Fot. 15 Ogdiny widok terenu
od strony potnocnej
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Ryc. 10 Aktualna orotofotomapa analizowanego terenu
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Dla analizowanego terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach z dnia 28 pazdziernika 2008 roku). Wiekszo$¢ analizowanego
terenu (dz. ew. nr 2533/1, 2533/2, 1973/41, 2523) zaklasyfikowana zostata do terendw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw ustugowych (symbol 3-SF 24 P), a cze$¢ z nich (cze$¢ dziatki 1973/48)
zaklasyfikowana zostata do terendw zieleni krajobrazowo-ekologicznej oraz ustug nieucigzliwych

(symbol 3-SF 45 ZKE, U).

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-SF 24 P ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania terenu:

Lp.

Zasady ksztattowania

Zasady ksztattowania

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje § 3

3-SF24 P

Opis szczeg6towy

ust.6 pkt 2,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy— max. 40% powierzchni dziatki,

kulturowego | zabytkéw oraz
doébr kultury Wspétczesnej:

1. zabudowy i c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki,
zagospodarowania terenu: d) wysokos¢ zabudowy — max. 30 m,
e) dachy dowolne,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.2 pkt 1, 2, 3, 4, 6,
Zasady podziatu b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2,
2. nieruchomoéci: c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna —30 m,
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od
0° do 90°;
3 Zasady ochrony $rodowiska, obowigzuje strefa urzadzania zieleni wolna od zabudowy oznaczona na rysunku
’ przyrody i Krajobrazu planu, dopuszcza sie urzgdzanie dojazddow;
kulturowego:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej terenu dawnej fabryki
benzyny syntetycznej - obowigzuje ochrona zachowawcza obiektéow o wartosciach
kulturowych oznaczonych na rysunku planu z mozliwoscig adaptacji na funkcje
uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem terenu, tj. przystosowania obiektu, jako catosci
lub tylko jego czesci do okreslonej funkcji uzytkowej oraz z mozliwoscig rozbudowy
4 Zasady ochrony dziedzictwa obiektu,

b) dopuszcza sie ochrone zachowawczg obiektu o wartosciach kulturowych
oznaczonego na rysunku planu w formie trwatej ruiny z mozliwoscig
zabezpieczajacych prac budowlanych zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
ludzi,

c) procesy budowlane zwigzane z obiektami o wartosciach kulturowych
oznaczonymi na rysunku planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw
szczegOlnych z zakresu ochrony zabytkow;

Tereny lub obiekty

5. podlegajgce ochronie Na
podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych - stosuje sie
przepisy z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace minimalnych odlegtosci
dla zabudowy i zagospodarowania terenu od linii kolejowej oraz od obszaru
kolejowego,

b) na terenie znajduje sie projektowany obszar Natura 2000 (wg listy rzadowej),
Ostoja Police-Kanaty (kod obszaru PLH 320015) - stosuje sie przepisy o ochronie
przyrody;

Zasady obstugi w zakresie
6. | komunikagji:

a) dojazd od ulicy zbiorczej 3-03 KDZ lub od ulicy lokalnej 3-14 KDL przez
proponowane dojazdy przez tereny 3-22KK, 3-23KK lub 3-SF 45ZKE,U lub 3-SF 13U;
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 4 ust.5 pkt 21;

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury Technicznej:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.6 pkt 1 lit. ¢, pkt 2;

8. Stawka procentowa:

0%.

1 Min. 4,5 miejsca parkingowego na 1000 m2 dla placow sktadowych, hurtowni, magazynow.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-SF 45 ZKE, U ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania terenu:

3-SF 45 ZKE, U

Zasady ksztattowania Opis szczeg6towy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje § 3
ust.6 pkt 2,
Zasady ksztattowania b) wiel!<os'é po.wie_rzchr.\i za.budowy— ma>.(. 20% powie_rzchni c?zia_fki, _
1. zabudowy i c) pomerthma biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki,
Zagospodarowania terenu: d) wysokos¢ zabudowy — max. 14 m,
e) dachy dowolne,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust.2 pkt 1, 2, 3, 4, 6,
Zasady podziatu b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2,
2. | nieruchomoéci: c) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna —20 m,
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od
0° do 90°%;
3 Zasady ochrony srodowiska, obowigzuje strefa urzadzania zieleni wolna od zabudowy oznaczona na rysunku
’ przyrody i Krajobrazu planu, dopuszcza sie urzagdzanie dojazdow
kulturowego:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej terenu dawnej fabryki
benzyny syntetycznej oraz cze$¢ terenu znajduje sie w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej zespotu zabudowan dawnej fabryki benzyny syntetycznej -
obowigzuje ochrona zachowawcza obiektéw o wartosciach kulturowych
oznaczonych na rysunku planu z mozliwoscig adaptacji na funkcje uzytkowe
zgodnie z przeznaczeniem terenu, tj. przystosowania obiektu, jako catosci lub tylko
Zasady ochrony dziedzictwa jego czesci do okreslonej funkcji uzytkowej. Zakaz przeksztatcania formy
4. kulturowego | zabytkéw oraz zewnetrznej obiektow potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej;
dobr kultury Wspétczesnej: b) dopuszcza sie ochrone zachowawczg obiektéw o wartosciach kulturowych
oznaczonych na rysunku planu w formie trwatej ruiny z mozliwoscig
zabezpieczajacych prac budowlanych zwigzanych z zapewnieniem bezpieczerstwa
ludzi,
c) procesy budowlane zwigzane z obiektami o wartosciach kulturowych
oznaczonymi na rysunku planu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw
szczegdlnych z zakresu ochrony zabytkow;
a) na terenie znajduje sie projektowany obszar Natura 2000 (wg listy rzadowej),
Tereny lub obiekty Ostoja Police-Kanaty (kod obszaru PLH 320015) - stosuje sie przepisy o ochronie
5. podlegajace ochronie Na przyrody,
podstawie odrebnych b) na terenie znajduje sie obiekty szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i
przepiséw: obronnosci panstwa — stosuje sie przepisy z zakresu bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa;
Zasady obstugi w zakresie a) dojazd od ulicy zk?iorc’zej 3-03 KDZ lub od ulicy lokalnej 3-14 KDL, od
6. komunikacji: proponowan.ych dO.JaZdOW - .
b) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 4 ust.5 pkt 22;
7. | Zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.6 pkt 1 lit. ¢, pkt 2;
infrastruktury Technicznej:
8. Stawka procentowa: 0%.

Ponizsza rycina prezentuje wycinek MPZP dla analizowanego terenu.

2 Min. 4,5 miejsca parkingowego na 1000 m2 dla placéw sktadowych, hurtowni, magazynow.
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Ryc. 11 Woycinek Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z zaznaczeniem granic (linia czerwona)
analizowanego obszaru [teren zakreskowany oznacza strefy urzqdzania zieleni wolne od zabudowy].

2.2.6. Zarys historyczny oraz stan jakosci gleb

Analizowany teren przemystowy od poczatku swojego istnienia zwigzany byt z produkcja benzyny
syntetycznej. Niemiecka fabryka benzyny syntetycznej Hydrierwerke Politz AG istniata w latach 1938—
1945. Jej zatozycielem byt koncern 1.G. Farben. W zachodniej czesci Hydrierwerke wybudowano
Norddeutsche Mineral6lwerke. Te fabryke smardw i olejow silnikowych uruchomiono dopiero
w 1942 r.

Gtéwnym produktem zaktaddw byta benzyna lotnicza i lubrykanty stosowane na potrzeby lotnictwa.
Paliwo otrzymywano z wegla kamiennego i brunatnego, smoty oraz ropy naftowej. Do jego uzyskania
stosowano tzw. metode Bergiusa, wymagajaca wysokich wartosci cisnienia i temperatury. Zaktady
zajmowaty tgczng powierzchnie 200 hektaréw. Paliwo byto produkowane m.in. na potrzeby
niemieckiego wojska, poniewaz Niemcy nie posiadali dostepu do zt6z ropy naftowej. W 1943 roku
zaktad produkowat 15% niemieckich paliw syntetycznych (577 000 ton). Benzyna najlepszej jakosci
trafiata na lotniska Luftwaffe, bardzo wysokiej jakosci olej napedowy przeznaczony byt dla U-Bootow,
gorszy — dla okretow nawodnych Kriegsmarine, petny asortyment benzyn, olejow i smaréw — dla
czotgdw i pojazdow Wehrmachtu. Produkty uboczne, takie jak:smoty, sadza, odpady byly
przeznaczone dla przemystu farmaceutycznego.

Do uzyskania 1 tony paliwa potrzebne byto 7 ton wegla: 2 t poddawano uwodornianiui dalszej
obroébce, 5 t — stuzyto do produkcji energii cieplnej. Proces produkcyjny polegat na kruszeniu wegla
w mtynach kulowych pod cisnieniem 200-300 atmosferi temperaturze 400-500 st. Celsjusza
z dodatkiem rozpuszczalnikéw i katalizatoréw. Otrzymang ciecz przepuszczano przez komory

22



ci$nieniowe hydrokrakingu, reformingu, a nastepnie destylowano, czego efektem byto wysokiej

jakosci paliwo. Ponizsza tabela prezentuje wielko$¢ produkcji wybranych paliw w okresie 1940-1944.

Tabela 1 Wielkos¢ produkcji paliw na terenie fabryki benzyny syntetycznej (2rédto?)

Rodzaj paliwa/lata 1940 1941 1942 1943 1944
Benzyna VT-708 22 838 153 842 208 192 296 822 207 226
Benzyna DHD 0 29 601 131 860 163 731 69 996

Ptynny gaz 0 34 149 61 566 79 276 44 399

Etylina wysokooktanowa (ET 110) 0 0 7 935 17 337 8633

Fabryka stata sie celem tzw. operacji Synteza, akcji wywiadu Armii Krajowej majacej na celu
zlokalizowanie i rozpoznanie technologii produkcji benzyny syntetycznej w fabryce. Z uwagi na duze
znaczenie strategiczne dla lll Rzeszy pierwsze bombardowania fabryki rozpoczety sie juz we wrzesniu
1940 r. Duza intensywnos¢ nalotéw zmusita Niemcéw do budowy zapory balonowej i schronéw. Mimo
zwiekszonej intensywnosci nalotow w roku 1944 fabryka dalej produkowata benzyne. Dane
wywiadowcze dostarczone przez polski wywiad umozliwity dokonywanie coraz precyzyjniejszych
nalotow i doprowadzity na poczatku 1945 r. do ostatecznego jej zniszczenia.

W kwietniu 1945 r. do zrujnowanego nalotami zaktadu weszli Sowieci, ktérzy do 28 wrzesnia 1946 r.
demontowali obiekt.

W wyniku konferencji poczdamskiej czesci terytoriow Il Rzeszy, a razem z nimi teren fabryki, zostato
oddane pod polskg jurysdykcje. W wyniku umowy miedzy rzgdem polskim a wtadzami radzieckiej strefy
okupacyjnej, Police i przylegte tereny zostaty do dyspozycji wojsk ZSRR na okres jednego roku
(tzw. Enklawa Policka, do 25 wrzesnia 1946 r.). Przez ten okres z terenu fabryki zostata wywieziona do
ZSRR wiekszos¢ urzadzen z hal fabrycznych, wysokocisnieniowe kotty, silniki i transformatory
elektryczne, petnowartos$ciowe warsztaty pomocnicze, zawartoéci magazyndw itp”.

W latach 60-tych i 70-tych XX wieku, na terenie ruin Hydrierwerke utworzono obiekty wojskowe:
sktadnice paliw oraz zaktady remontowo-budowlane. Od poczatku lat 90-tych teren ten jest
ogodlnodostepny.

Na terenie fabryki zachowaty sie:
e elewator weglowy przeznaczony do przechowywania poétfabrykatéw i produkcji benzyny
(najbardziej charakterystyczny);
e zespoty siloséw — zbiornikow na paliwo;
e szkielety hal produkcyjnych;
e naziemne bunkry przeciwlotnicze.

Majgc na uwadze powyzsze, od momentu zagospodarowania analizowanego terenu na potrzeby
przemystu, gtdwng dziatalnoscig prowadzong w tym obszarze byta produkcja paliw organicznych oraz
magazynowanie tych substancji w pdZzniejszym okresie.

W przypadku dostepnych badan dotyczacych jakosci gleb w obrebie analizowanego terenu, nie istnieje
wiele publikacji zajmujgcych sie szczegétowo tg tematyka. Generalnie istnieje kilka publikacji
odnoszacych sie do stanu jakosci gleb na terenie samego miasta, nie zas dla analizowanego obszaru.

3 http://fabryka.wp24.pl/?sr=!czytaj&id=197&dz=info&x=6&pocz=0&gr=4
4 https://pl.wikipedia.org/wiki/Fabryka_benzyny_syntetycznej w_Policach#cite_note-6
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Wskazac nalezy, ze publikacje te dotyczg ponadnormatywnego stezenia fluoru w glebie i roslinach oraz
nieznacznie podwyzszonych stezerh metali ciezkich. Kupiec i in.> wskazujg na nieznaczne zawartosci
metali ciezkich w glebach miasta police, z zaznaczeniem, Zze najwyzisze stezenia obserwowano
warstwach powierzchniowych (ryc. 11).

Element

Cd Pk Hg Cr Ni Co Mn n Cu Fe

Mean Concentrations (mg/kg d.m.)

0-20 0384 72758 0.185 12843 B.018 3.898 254204 147.334 23.683 9297.018

20-40 0386 125632 0134 1279 8.142 3921 244170 147.016 24457 9039.099

40-60 0295 75717 0102 12939 8321 4170 239315 140,999 23322 9662.139

Depth (cm) 60-80  0.209 60.082 0318 13407 8720 4252 217.856 102842 19.213 9691.489
80-100 0155 60.844 0109 13378 9.500 4417 210633 87265 20721  10,313.838
100-120 0119 19320 0.273 19301 14099 5040 300485 64471 13355  16,501.389
120-140 0120 12200 0.090 19560 14950 5300 249480 48.670 14.020 16,969.090

Ryc. 12 Stezenie wybranych metali ciezkich w glebach Polic (Z2rédta: Kupiec i in.)

Ponadto autorzy odnotowali znaczace stezenie fluoru w glebie, a w szczegdlnosci w powierzchniowych
warstwach gleb, co moze swiadczy¢ o zrédle jego pochodzenia, jakim jest opad suchy badz mokry (co
jest konsekwencjg emisji do powietrza).

Z kolei Mazurkiewicz i Podlasinska® badaty stezenie zanieczyszczehn w glebach i igtach sosny,
w okolicach zaktadéw chemicznych. Wyniki przedstawiane przez autorki publikacji, oprécz srednich,
standardowych stezerh metali ciezkich w glebach wskazaty na bardzo niskg wartos¢ pH gleb. Wartos¢
pH w KCI gleb zlokalizowanych w sgsiedztwie zaktadéw chemicznych miescita sie w przedziale od 3,13
w obrebie miasta do 4,39 w obrebie pétnocnych peryferii zaktadéw. Wskazuje to na silng degradacje
chemiczng gleb i zainicjowanie proceséw tugowania.

Na uwage zastugiwato réwniez do$¢ wysokie stezenie zelaza w glebach (3260,6 mg/kg), ale takze siarki
(0,044 g/kg). Wyzej przytoczone badania wskazujg jednoznacznie na silny wptyw zaktadéw
chemicznych na jakos¢ gleb w obrebie ich sgsiedztwa.
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Ryc. 13 Stezenie fluory w glebach miasta Police 9Zrddto: Kupiec i in.)

5 Kupiec i in. (2019) OIld and New Threats—Trace Metals and Fluoride Contamination in Soils at Defunct Smithy Sites.
International Journal of Environmental Research and Public Health 2019, 16, 819.

6 Mazurkiewicz N. podlasirisa J. (2014) The influence of Chemical Works “Police ” on chemical composition of Pinus sylvestris
needles, Pleurozium schreberi and soil samples. Environmental Protection And Natural Resources Vol. 25 No 2(60): 11-15
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Ponadto w objasnieniu do mapy geo$rodowiskowej Polski’ zawarto informacje, iz gleby analizowanego
obszaru odznaczajg sie ponadnormatywnym stezeniem cynku, otowiu oraz baru. Stezenia
te kwalifikowaty gleby do owczesnie obowigzujgcych standardéw gruntéw typu C (grunty
przemystowe) i B (standard uzytkow rolnych i le$nych (ryc. 13).
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Ryc. 14 Mapa geosrodowiskowa Polski (pkt. 171, 174 i 160 obejmujq sgsiedztwo analizowanego obszaru).

Wskaza¢ takze nalezy, ze w nawigzaniu do informacji zawartych w podrozdziale 2.2.4.,,
na analizowanym terenie spodziewaé sie nalezy nasypowych gruntdw antropogenicznych.
W konsekwencji powyzszego, rozmieszczenie zanieczyszczen na analizowanym terenie moze byc
bardzo rdzine, ale przede wszystkim nieregularne i nieciggte. Spodziewac sie nalezy pojedynczych
ognisk zanieczyszczen, ktére w przestrzeni moga by¢ znacznie ograniczone (ze wzgledu na fakt, iz gleby
— a w szczegolnosci nasypy antropogeniczne — sg utworami niehomogenicznymi).

7 PIG Objaénienia do mapy geosrodowiskowej Polski, Arkusz WROCLAW 764, Warszawa 2004
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3. PROJEKT REKULTYWACII w TYM REMEDIACII TERENU
ZANIECZYSZCZONEGO

3.1. Kierunek rekultywacji

Zgodnie z zatozeniami obowigzkowymi Zleceniodawcy, 50% powierzchni ma stanowi¢ teren
biologicznie czynny. Jest to zarazem jedyny warunek koncepcji zagospodarowania tego terenu. Z kolei
zatozenia plan zagospodarowania przestrzennego precyzujg dos¢ szczegétowo lokalizacje terendw
urzgdzonej zieleni (obszar wschodni analizowanego terenu). Nadto tereny te w mysl zapiséw MPZP
majg stanowié obszary przede wszystkim terendw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw ustugowych,
a takze produkcyjno-ustugowych. Stad tez ustalenie 100% powierzchni biologicznie czynnej bez
infrastruktury pozostatoby w sprzecznosci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dodatkowo Zamawiajagcy wymaga okreslenia minimum trzech wariantéw kierunku rekultywacji
terenéw. Ustalono ponizej nastepujgce warianty rekultywacji:

Wariant I:

Rekultywacja terenu z powierzchnig biologicznie czynng (co najmniej 50%), z nasadzeniami drzew
i krzewow na catej powierzchni biologicznie czynnej.

Wariant Il:

Rekultywacja terenu z powierzchnig biologicznie czynng (co najmniej 50%), z nasadzeniami drzew
i krzewdéw na catej powierzchni biologicznie czynnej, z dogeszczaniem drzew i krzewdw w strefie
centralnej

Wariant lil:

Rekultywacja terenu z powierzchnig biologicznie czynng (co najmniej 50%), z nasadzeniami drzew
i krzewoéw na catej powierzchni biologicznie czynnej, z dogeszczaniem drzew i krzewdw w strefie
centralnej i na granicach dziatek

Ponizsze ryciny prezentujg wstepng, wariantowg koncepcje zagospodarowania terenu.

Niezaleznie od wariantu rekultywacji ustalono, ze powierzchnia wymagajaca rekultywacji na
analizowanym terenie wynosi¢ bedzie 46 154 m?, z czego powierzchnia biologicznie czynna zajmowa¢é
bedzie okoto 26 413,77 m?. Powierzchnia ta moze zostaé pomniejszona o powierzchnie drogi
dojazdowej na analizowany teren, poprowadzonej w $wietle istniejgcej drogi (509,39 m?), zatem
docelowa powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi¢ bedzie 25904,38 m? (56,1%).
Powierzchnia terendw urzadzenia zieleni zgodnie z MPZP, na analizowanym obszarze wynosié¢ musi nie
mniej niz 19 734,31 m? i pokrywaé sie musi z zatgcznikiem mapowym do MPZP. We wszystkich
wariantach powierzchnia zadrzewien i zakrzaczeh wynosié bedzie 26 413,77 m?. Z kolei w wariantach
II'i [ll zaproponowano dogeszczanie sieci zadrzewien i zakrzaczen w obszarze centralnym (wariant Il)
oraz wzdtuz granic analizowanego terenu (wariant Ill).

26



LEGENDA

[ - granica analizowanego terenu
7] - strefa urzadzenia zieleni wymagana przez MPZP
- powierzchnia biologicznie czynna
+ strefa projektowanych nasadzen

Wariant | - 1l

50 0 50 100 150 200 m
N T a0

Ryc. 15 Koncepcja wariantow rekultywacji analizowanego terenu

W kazdym przypadku powierzchnie biologicznie czynne zostang pomniejszone o powierzchnie drogi
dojazdowe;.

Nalezy doda¢, ze powierzchnia biologicznie czynna (oprécz powierzchni wymaganej przez MPZP)
bedzie rozmieszczona wzdtuz granicy analizowanego terenu oraz dodatkowo rozszerzy wymagany
przez MPZP obszar zieleni urzgdzonej w jej pofudniowo-centralnej czesci. Zaleca sie obsadzenie tej
powierzchni wzdtuz granic dziatki, co pozwoli na ograniczenie dostepu oséb postronnych do terenu
i skutecznie uniemozliwi nielegalne deponowanie odpaddéw.

Z kolei rozszerzenie tej strefy w czesci centralno-potudniowej pozwoli stworzy¢ enklawe zieleni, co
w konsekwencji stworzy korzystne warunki do rozwoju roslin i bytowania zwierzat (w tym takze
chronionych nietoperzy). Natomiast czes¢ centralna pozostanie zagospodarowana zgodnie z przysztym
zamierzeniem Zleceniodawcy — zgodnie z zapisami MPZP. Teren po rekultywacji zostanie oczyszczony
i przygotowany na dalsze prowadzenie inwestycji.

3.2. Planowany zakres i sposob rekultywac;ji

We wstepie wskazano, ze definicje rekultywacji i remediacji réznig sie od siebie. Nalezy przyjg¢, ze
remediacja analizowanego terenu jest czescig prac rekultywacyjnych. Ponizej przedstawiono ogdlny
schemat dziatan rekultywacyjnych.
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Proces rekultywacji analizowanego terenu podzielono na 4 gtéwne etapy: dziatania wstepne,
remediacja, rekultywacja techniczna, rekultywacja biologiczna. Wskazaé jednak nalezy, ze cze$¢ dziatan
remediacyjnych moze by¢ postrzegana juz jako rekultywacja techniczng i odwrotnie. Zatem granica
pomiedzy procesem remediacji i rekultywacjg techniczna jest ptynna, a niniejszy schemat nalezy
traktowac jako ogdlng informacje kolejnosci przeprowadzonych dziatan.

W zwigzku z powyzszym zakres rekultywacji dla omawianego terenu obejmuje nastepujgce etapy
i procesy:

1. DZIALANIA WSTEPNE (nie objete niniejszg dokumentacj3):

a. Uporzadkowanie terenu wraz z przetworzeniem i usunieciem odpadéw
2. REMEDIACIA;

a. Badania i dokumentacja:

i. Wyznaczenie sekcji powierzchniowych;

ii. Badania wstepne;

iii. Wyznaczenie miejsc odwiertdw i poboru préob podpowierzchniowych oraz
wod podziemnych;
iv. Badania szczegétowe;
v. Opracowanie projektu planu remediacji
vi. Uzyskanie decyzji remediacyjnej;
b. Prace w terenie:

i. Remediacja obszaréow zanieczyszczonych (usuniecie zanieczyszczen, badz ich
stabilizacja, w tym wykorzystanie gruntéw stanowigcych odpady do
plantowania terenu);

3. REKULTYWACJA TECHNICZNA:
a. Formowanie rzezby terenu:
i. Prace przemieszczania, plantowania i zageszczania mas ziemnych;
b. Odtworzenie gleb, uzyZnienie gruntéw jatowych®
i. Nawiezienie warstwy ziemi urodzajnej;
ii. Intensywne nawozenie gruntow;
iii. Przygotowanie podfoza pod siew i sadzenie;
4. REKULTYWACIJA BIOLOGICZNA:
a. Introdukcja roslin:
i. Siew trawy i sadzenie drzew i krzewdw;
b. Zabiegi pielegnacyjne:

i. Uzupetnienie wypadnietych roslin, uzupetnianie zasiewdéw, ochrona roslin,

nawozenie.

8 Ze wzgledu na charakter terenu oraz pionierski charakter roslin nieuzasadnione ekonomiczne jest ksztattowanie specjalne
warunkéw wodnych.
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Ryc. 16 Schemat postepowania rekultywacyjnego
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3.2.1. Ocena stanu zanieczyszczenia terenu

Przed przystgpieniem do prac rekultywacyjnych niezbedne jest przeprowadzenie badan wstepnych
i szczegdtowych okreslajgcych stopien zanieczyszczenia analizowanego obszaru. Badania te muszg
zosta¢ przeprowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395). Ze wzgledu na niedalekie
sgsiedztwo zaktadéw chemicznych, historyczne uwarunkowania analizowanego terenu
przemystowego oraz obecnos$é gruntéw nasypowych w tym miejscu, jest niemalze pewne,
Ze analizowany obszar wzbogacony jest w substancje stwarzajgce ryzyko.

Proces oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi podzielony jest na poszczegdlne etapy:

e Etap I: ustalenie dziatalnosci moggcej powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementdw przyrodniczych albo sSrodowiska jako catosci;

e Etap Il: ustalenie listy substancji powodujgcych ryzyko, ktérych wystgpienie w glebie lub
w ziemi jest spodziewane;

e Etap lll: zebranie oraz analize dostepnych i aktualnych zrédet informacji oraz badan istotnych
dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi substancjami powodujgcymi ryzyko
z listy ustalonej w etapie drugim;

e Etap IV: badania wstepne;

e Etap V: przeprowadzenie badan szczegétowych.

Etap |: ustalenie dziatalnosci mogacej powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci:

Zasadnicza cze$¢ tego etapu zostata opracowana w podrozdziale 2.2.6. Podsumowujac niniejsze nalezy
jednoznacznie wskazaé, ze teren ten znajduje sie w obszarze wystepowania bytych zaktadéw do
produkcji benzyny syntetycznej i innych paliw oraz substancji organicznych. Ponadto teren ten po
wojnie nalezat do wojska i gromadzono, a takze magazynowano na nim paliwa.

Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze pomimo, iz obszar ten zlokalizowany jest we wschodnich rubiezach
bytych terendw fabryki, to bez watpienia mégt byé narazony na emisje zanieczyszczen organicznych.
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Fot. 16 Zdjecie z roku 1940 — fabryka w trakcie budowy - omawiany obszar rekultywacji znajduje sie na wprost, przed i za
linig kolejowq (Zrédto: https://fotopolska.eu/56578,0biekt.html?map_z=15&f=1399847-foto)

Dodatkowo teren ten sgsiaduje bezposrednio z obecnie i w przesztosci funkcjonujgcymi zaktadami
chemicznymi. Zaktady te posiadajg kilka/kilkanascie linii do produkcji nawozéw mineralnych.
W zaktadzie uzytkowana jest cata gama substancji stwarzajgcych ryzyko, sposréd ktérych najwazniejsze
z nich, to: amoniak, kwas siarkowy, kwas fosforowy, tlenki tytanu, inne substancje biogenne, w tym
azot i fosfor.

Etap ll: ustalenie listy substancji powodujacych ryzyko, ktérych wystapienie w glebie lub w ziemi jest
spodziewane:

Zgodnie z doniesieniami naukowymi i monitoringowymi, analizowany obszar wzbogacony moze by¢
w fluor, a takze wybrane metale ciezkie W zwigzku z powyzszym, w ocenie autora opracowania, na
analizowanym terenie nalezatoby przeprowadzi¢ rozszerzong analize zawartosci nastepujgcych
substancji stwarzajgcych ryzyko:

Suma weglowodoréw ropopochodnych (leje i benzyny), TPH;

Zawartos$¢ wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych WWA;

Weglowodory BTEX: benzen, toluen, etylobenzen, ksylen;

Metale ciezkie, dla ktdrych zgtaszano istotne zawartosci: cynk, otéw, bar;

Fluor (pomimo, iz substancja ta nie jest ujeta w katalogu substancji, to katalog ten jest
otwarty, a doniesienia naukowe wskazujg jednoznacznie na obecnos¢ tego pierwiastka
w glebie).
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ego terenu na tle historycznego zajecia lotniczego z roku 1944 (op;acowanie wtasne na podstawie: https://fotopolska.eu/56578,0biekt.htmI?map_z=15&f=711541-foto)
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Etap |ll: zebranie oraz analize dostepnych i aktualnych Zrédet informacji oraz badan istotnych dla
oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi substancjami powodujacymi ryzyko z listy
ustalonej w etapie drugim:

Zasadniczg cze$¢ tego etapu zrealizowano w podrozdziale 2.2.6. Podsumowujgc, nalezy mieé¢ na
wzgledzie, ze analizowany obszar znajduje sie na terenie bytej fabryki benzyny syntetycznej. Stad tez
gleby te mogg by¢ zanieczyszczone weglowodorami. Ponadto obecna dziatalno$¢ zaktadow
chemicznych moze powodowac zanieczyszczenie, w szczegélnosci powierzchniowych warstw gleb
innymi substancjami. Dodatkowo teren ten zlokalizowany jest na gruntach nasypowych
o nieustalonym pochodzeniu.

Etap IV: badania wstepne:

Prébki powierzchniowe 0-0,25 m

Powierzchnia analizowanego terenu, ze wzgledu na rézng kwalifikacje zagospodarowania terendéw
podzielona zostata na dwa obszary. Obszar mniejszy, o powierzchni 0,52 ha, zlokalizowany po
zachodniej stronie analizowanego terenu, zgodnie MPZP ma przeznaczenie ustugowe (3-SF 45 ZKE, U).
W zwigzku z tym teren ten nalezy zaliczy¢ do grupy | gruntéw. Zgodnie z § 9.1. pkt 3) lit. a), tiret 2
rozporzadzenia w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, na terenie
grupy | gruntéw o powierzchni powyzej 0,05 ha do 1 ha — ustala sie dla catego badanego terenu
przynajmniej 3 sekcje o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 ha. W zwigzku z tym minimalna ilos¢ sekcji nie
przekraczajacych 0,1 ha na analizowanym terenie to 6. Przystgpiono do podziatu terenu na sekcje,
zgodnie z wyzej przytoczonymi przepisami. Wyznaczono 6 sekcji o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 ha.

Ponadto pozostata czes¢ terenu zostata sklasyfikowana zgodnie z MPZP do terenéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw ustugowych (symbol 3-SF 24 P). Zgodnie z zapisami rozporzadzenia, tereny
z symbolem P zaliczane sg do grupy gruntéw IV. Powierzchnia omawianego terenu wynosi 4,1 ha.
Zgodnie z § 9.1. pkt 3) lit. a), tiret 3 ww. rozporzadzenia, na terenie grupy IV gruntéw o powierzchni
1 ha do 10 ha — ustala sie dla catego badanego terenu przynajmniej 10 sekcji o powierzchni nie wiekszej
niz 0,5 ha. W zwigzku z tym minimalna ilos¢ sekcji nie przekraczajgcych 0,5 ha na analizowanym terenie
to 10. Przystgpiono do podziatu terenu na sekcje, zgodnie z wyzej przytoczonymi przepisami.
Wyznaczono 10 sekcji o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha. Ponizsza rycina prezentuje analizowany
obszar podzielony na proponowane sekcje.
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Ryc. 18Propononana Lokallizacja sekgi




Z kazdej sekcji nalezy pobrac losowo 15 prébek powierzchniowych (z gtebokosci 0-0,25 m), a nastepnie
zmieszac je, celem uzyskania jednej probki reprezentatywnej dla kazdej sekcji. Ponizsze tabele
prezentujg zestawienie powierzchni kazdej z sekcji oraz zakres analiz dla prébek.

Tabela 2 Zestawienie danych dotyczqcych sekcji

Powierzchnia

Nr sekcji m? ha
Ul 903,1 0,090
U2 702,3 0,069
u3 809,4 0,081
U4 849,3 0,085
us 941,0 0,094
U6 970,1 0,097

SUMA 5175,1 0,51
P1 4160,7 0,420
P2 4578,0 0,459
P3 4704,1 0,469
P4 4524,3 0,449
P5 3496,7 0,352
P6 3713,2 0,371
P7 4590,2 0,459
P8 3449,9 0,342
P9 4484,7 0,449

P10 3273,5 0,332
SUMA 40975,4 4,1

Tabela 3 Zakres analiz dla probek powierzchniowych

Nr proébki Gtebokos¢ poboru, m.p.p.t Zakres analiz

U1-U6 *  Odczyn pH w 1M KCPP
*  Wegiel organiczny’
= TPHY
0-0,25 = WWAU
P1-P10 =  BTEX®
= 7Zn, Pb, Ba
N

Préobki podpowierzchniowe 0,25-1,0 m

Analizowane tereny zaliczajg sie do terendw przemystowych i ustugowych. Potencjalne negatywne
oddziatywanie bedzie wigzato sie przede wszystkim z mozliwoscig powierzchniowego zanieczyszczenia
— na co wskazujg przytoczone Zrddta literaturowe, badania naukowe, ale takze mozliwoscig obecnosci
ognisk zanieczyszczenn podpowierzchniowych (ze wzgledu na obecnos¢ gruntdw nasypowych).
Wskazane zatem jest ustalenie miejsca poboru préb podpowierzchniowych.

9 Parametr nie wymagany prawnie, ale niezbedny do przeprowadzenia oceny ryzyka
10 Total Petroleum Hydrocarbons — weglowodory ropopochodne

11 Wielopierscieniowe Weglowodory Aromatyczne

12 Benzen, Toluen, Etylobenzen, Ksylen
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W zwigzku z powyzszym ustalono osiem miejsc poboru préb podpowierzchniowych z przedziatu
gtebokosci 0,25-1,0 m. Zakres analiz bedzie tozsamy z zakresem analiz dla préb powierzchniowych,
z wykluczeniem obecnosci fluory, gdyz ten z duzym prawdopodobieristwem pochodzi z emisji.
Ponadto, zgodnie z zapisami rozporzgdzenia w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi prébki zostang poddane analizie wodoprzepuszczalnosci. Ponizsza tabela prezentuje
zestawienie lokalizacji miejsc poboru prébek wraz z ustalonym zakresem analiz.

Tabela 4 Zakres analiz dla probek powierzchniowych 0,25-1,0 m

Nr prébki \ Lokalizacja Gtebokos¢ poboru, m.p.p.t Zakres analiz

1 53°33'38.80"N
14°33'21.48"E
) 53°33'36.25"N
14°33'23.85"E
3 53°33'32.58"N
14°33'27.87"E = Odczyn pH w 1M KCI”
4 53°33'34.61"N *  Wegiel organiczny’
14°33'31.45"E = TPH
53°33'37.02"N = WWA
> 14°33'27.56"E 0,25-10 = BTEX
6 53°33'40.17"N = 7Zn,Pb, Ba
14°33'22.82"E = wodoprzepuszczalnosé
7 53°33'41.82"N
14°33'26.97"E
3 53°33'38.71"N
14°33'31.16"E
9 53°33'35.80"N
14°33'33.96"E

Prébki podpowierzchniowe >1,0 m

Miejsca poboru préb podpowierzchniowych > 1,0 m sg tozsame z miejscami préb z zakresu 0,25-1,0 m.
Zgodnie z zapisami § 9. 1. Pkt 5 lit. c) ww. obowigzujgcego rozporzadzenia w przypadku gdy sg to
utwory o przeksztatconym mechanicznie profilu glebowym lub na danym terenie wystepujq lokalne
Zrédfa zanieczyszczen lub ujecia wody lub otwory wiertnicze — na gtebokosci przekraczajgcej 1 m p.p.t.
do spodziewanej gtebokosci wystepowania zanieczyszczenia w przedziatach o migzszosci nie wiekszej
niz 2 m, uwzgledniajqc przy okreslaniu gfebokosci wystepowania zanieczyszczenia m.in. informacje na
temat poziomu ustabilizowanego zwierciadta woéd gruntowych, o ile takie informacje sq dostepne.
Obecnie na analizowanym terenie nie prowadzono tego typu badan. W zwigzku z tym proponuje sie
pobdr prébek z gtebokosci kazdego 1 metra ponizej powierzchni terenu, do gtebokosci 6 m p.p.t.
wiacznie (analiza numerycznego modelu terenu wskazuje, ze najprawdopodobniej nasyp gruntéw
antropogenicznych nie powinien przekracza¢ migzszosci 5m. W przypadku wystgpienia waéd
gruntowych na poziomie wyzszym, proponowane jest odstgpienie od pobierania prébek ponizej
wystgpienia wod gruntowych. Zakres analiz bedzie tozsamy z zakresem analiz dla prdobek z gtebokosci
0,25-1,0m. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie lokalizacji miejsc poboru prébek wraz z ustalonym
zakresem analiz.
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Ryc. 19 prapononana lokallizagja poboru prob podponierzahniomych




Tabela 5 Zakres analiz dla probek powierzchniowych >1,0 m

Nr prébki |

Lokalizacja

Gtebokos¢ poboru, m.p.p.t

Zakres analiz

53°33'38.80"N
14°33'21.48"E

53°33'36.25"N
14°33'23.85"E

53°33'32.58"N
14°33'27.87"E

53°33'34.61"N
14°33'31.45"E

53°33'37.02"N
14°33'27.56"E

53°33'40.17"N
14°33'22.82"E

53°33'41.82"N
14°33'26.97"E

53°33'38.71"N
14°33'31.16"E

53°33'35.80"N
14°33'33.96"E

>1,0m

Odczyn pH w 1M KCI”
Wegiel organiczny’
TPH

WWA

BTEX

Zn, Pb, Ba
wodoprzepuszczalnosé

UWAGA:

Wyniki badan wstepnych (powierzchniowych prébek terenu) moga wskazaé na potrzebe rozszerzenia

badan szczegdétowych i potrzebe tzw. okonturowania miejsc istotnego zanieczyszczenia. Moze rowniez

nastgpi¢ _mozliwos$¢ zawezenia badan dla prdobek podpowierzchniowych. Ze wzgledu na brak

szczegotowych danych w tym zakresie, niniejsze zestawienie nalezy traktowac jako propozycje

optymalnga rozpoznania zanieczyszczenia na analizowanym terenie.

3.4. Warunki techniczne prowadzenia rekultywacji

Ponizej zaprezentowano charakterystyke szczegdétowg zaplanowanych prac rekultywacyjnych,
niezbednych do realizacji przedsiewziecia. Wazne jest, ze w zasadzie sposéb przeprowadzenia
rekultywacji nie rézni sie dla poszczegdlnych wariantédw. Przyjete warianty rekultywacji réznig sie
jedynie skalg projektowanych nasadzen oraz sposobem ich finansowania, co bedzie miato
w szczegolnosci wptyw na koszty rekultywacji.

Natomiast sam proces rekultywacji obejmowacd bedzie:

e remediacje zanieczyszczonej czesci gruntow,
e wyrdéwnanie terenu,
e nawiezienie ziemi urodzajnej;

e nawozenie;

e introdukcja roslin,

e pielegnacja roslin w okresie gwarancyjnym.
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3.4.1. Czynnosci przygotowawcze

Prace przygotowawcze polegajg na przygotowaniu terenu do prowadzenia zasadniczych czynnosci
zwigzanych z remediacjg i rekultywacja. W tym konkretnym przypadku bedzie to organizacja
rozebrania pryzm odpadéw, przetworzenie odpaddw in-situ oraz wywoz odpadéw przesortowanych
i powstatych w trakcie przetworzenia.

Czynnos$ci te nie obejmujg zasadniczych prac rekultywacyjnych, ale sg one niezbedne do
przeprowadzenia procesu przywracania wartosci uzytkowych terenu zdegradowanego. Niniejsza
dokumentacja, zgodnie z zamdwieniem Zamawiajgcego nie obejmuje tego przedsiewziecia.

3.4.2. Remediacja terenu

Proces remediacji - poddanie gleby, ziemi i wdd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub
zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania terenu — jest niezbedng czynnoscia, ktérej efektem bedzie przywrdécenie funkcji
podstawowych analizowanego terenu oraz gruntéw zlokalizowanych na analizowanym obszarze.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren znajduje sie w obszarze oddziatywania
obecnie funkcjonujacych zaktadéw chemicznych, w strefie bytych zaktaddéw produkujacych benzyne
syntetyczng oraz bezposrednio na gruntach nasypowych, spodziewac¢ sie nalezy zrdéznicowanego,
nieciggtego zanieczyszczenia tych gruntow.

Na obecnym etapie planowania dziatan remediacyjnych i rekultywacyjnych, brak jest szczegétowych
informacji dotyczgcych skali i rodzaju zanieczyszczenia. Niemniej jednak, juz na tym wstepnym etapie
mozna zaplanowac standardowe dziatania i oszacowac ich koszt.

Do dziatan remediacyjnych realizowanych na analizowanym terenie nalezy zaliczy¢ nastepujgce
czynnosci:

1. Wstepne rozeznanie zanieczyszczenia (pobdr pojedynczych prébek ziemi, wykonanie
pojedynczych odkrywek glebowych);

2. Badania wstepne zanieczyszczenia warstw powierzchniowych wraz z poborem prébek

glebowych z gtebokosci 0-0,25 m;

Badania szczegdtowe wraz z poborem prébek glebowych z gtebokosci > 0,25 m;

Opracowanie wynikdw analiz wraz z mapami zasiegu zanieczyszczenia;

W przypadku stwierdzenia potrzeby remediacji, opracowanie projektu planu remediacji;

Zatwierdzenie projektu planu remediacji wraz z wydaniem decyzji remediacyjnej przez organ

prowadzacy postepowanie;

Przystgpienie do prac remediacyjnych (wstepna faza rekultywacji technicznej);

ou kW

8. Zakonczenie remediacji i przystgpienie do faktycznej rekultywacji terenu.

Faktyczny zakres prac remediacyjnych zaleze¢ bedzie od stopnia zanieczyszczenia analizowanych
gruntéw oraz innych czynnikdw decydujgcych o potencjalnej migracji zanieczyszczerh w glebie (np.:
poziomu wod gruntowych). Niemniej jednak, z doswiadczenia zespotu autorskiego, nalezy
wywnioskowa¢, ze w przypadku analizowanego terenu nalezy spodziewac sie obecnosci nieciggtych,
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zrdéznicowanych zanieczyszczen. Ze wzgledu na okreslong migzszo$¢ utwordw nasypowych,
zanieczyszczenia te mogg wystepowac na migzszosci do 5-6 m p.p.t.

Wskazaé w tym miejscu nalezy, ze remediacja moze polegad rowniez na stabilizacji zanieczyszczen (nie
tylko zas na procesach ich usuwania). Ponadto nalezy zaznaczyé, ze analizowany teren to obszar silnych
przeksztatced antropogenicznych, zatem jego potencjalne oczyszczanie nie jest uzasadnione pod
katem ekonomicznym, ale takze srodowiskowym, gdyz osiggniety efekt ekologiczny nie bedzie mie¢
istotnego wptywu na ksztattowanie jakosci obszaréw sgsiadujgcych. To z kolei implikuje zakres i rodzaj
prac remediacyjnych.

Autorzy opracowania spodziewajg sie obecnosci zanieczyszczen. W przypadku wydobycia gleby
zanieczyszczonej poszczegélnymi substancjami mamy do czynienia z odpadem. Nalezy tutaj
jednoznacznie zaznaczyé, ze nie kazda gleba zanieczyszczona w mysl przepiséw Prawa ochrony
srodowiska stanowi odpad niebezpieczny. Z reguty, stopien zanieczyszczenia gruntéw
antropogenicznych, nasypowych kwalifikuje te grunty do kategorii odpaddéw innych niz niebezpieczne
(17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03). Majac na uwadze tresc¢
art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach nalezy stwierdzi¢, ze nie bedzie odpadem ziemia
wydobyta w trakcie robét budowlanych, ktéra zostanie wykorzystana do celéw budowlanych na
terenie, na ktorym zostata wydobyta. Taky (zanieczyszczong w $wietle rozporzadzenia w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi) ziemie mozna wykorzystac¢ do prac
budowlanych pod budowe parkingdw czy drég dojazdowych. Stad tez ogranicza to skale proceséw
wywozu badZ oczyszczania ziemi zanieczyszczonej.

Ponadto, w przypadku gruntdw nasypowych mozna zastosowa¢é zabiegi stabilizujgce zanieczyszczenie
badz remediacje in-situ (na miejscu).

Ze wzgledu na brak informacji szczegétowych o rodzaju i skali zanieczyszczenia, bardzo trudno jest
oszacowac koszty prac remediacyjnych i przede wszystkim zaplanowaé jaki rodzaj prac remediacyjnych
nalezy podjgé. Niemniej jednak, na tym etapie przyjeto generalne zatozenia. Zatozono, ze:

= warstwa powierzchniowa ziemi 0-0,25 m bedzie z bardzo duzym prawdopodobienstwem
zanieczyszczona i nalezy jej sie pozbyc¢:
o daje to objetosé okoto 11 538,5 m3.
= 7z doswiadczenia zespotu autorskiego wynika, ze jedynie niewielka czes¢ tej ziemi stanowic
bedzie odpad niebezpieczny (wartosci zanieczyszczenia przekroczg wartosci graniczne
okreslone w rozporzadzeniu CLP):
o Przyjeto z tego 10% odpaddw niebezpiecznych (1 153,85 m?3);
o Przyjeto z tego 90% odpaddw innych niz niebezpieczne (10 384,65 m3);
= Przyjeto, ze 30% warstwy ziemi z migzszosci 0,25 m-6 m zostanie usunieta z analizowanego
terenu, a pozostate 70% zostanie poddane zabiegom remediacyjnym (20%), badzZ ze wzgledu
na stezenie zanieczyszczen nie przekraczajgce wartosci dopuszczalnych, nie beda podjete
zadne dziatania (50%), stad tez:
o 79 615,65 m3gruntu zostanie usunieta, a ha to miejsce nawieziona zostanie taka sama
ilosci gruntu niezanieczyszczonego;
o 53077,1 m3gruntu zostanie poddanych zabiegom remediacyjnym (napowietrzanie dla

ropopochodnych lub wapnowanie dla metali ciezkich — po 50%**);

13 Wartosci te odniesiono do powierzchni terendw grupy | i IV, gdzie grupa IV o wyzszych dopuszczalnych stezeniach
granicznych stanowi znacznie wiekszg powierzchnie.

14 powszechna metodg zmniejszania stezenia ropopochodnych w glebie jest jej napowietrzanie, natomiast metoda stabilizacji
metali w glebach jest korekta odczynu.
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o 132692,75 m? gruntu nie bedzie poddane zadnym dziataniom remediacyjnym.

Ponizej przedstawiono harmonogram realizacji prac.

Tabela 6 Harmonogram prac remediacyjnych

Lp. Prace Miesigce
3| 4

1 Wstepne rozeznanie zanieczyszczenia

2 Badania wstepne zanieczyszczenia warstw powierzchniowych

3 Badania szczegdétowe wraz z poborem prébek glebowych

4 Opracowanie projektu planu remediac;ji

5 Zatwierdzenie projektu planu remediacji wraz z wydaniem decyzji remediacyjnej

6 Przystgpienie do zasadniczych prac remediacyjnych wraz z ich zakonczeniem

3.4.3. Rekultywacja techniczna

Podczas ksztattowania powierzchni terenu i rekultywacji, nalezy miedzy innymi:

kontrolowaé jakosc i ilo$¢ materiatéw dowozonych do rekultywacji;

wprowadzajgc sprzet ciezki (np. samochody, spychacze, koparki) do dostawy materiatéw,
rozplantowywania i kompaktowania materiatéw uzywanych do rekultywacji, zwrdcic
szczegblng uwage, aby przy formowaniu ostatniej warstwy pod odbudowe biologiczng (10
cm ziemi) nie doprowadzi¢ do naruszenia ustabilizowanej powierzchni wierzchowiny, nie
prowadzi¢ prac w trakcie i bezposrednio po obfitych opadach deszczu;

nalezy zwraca¢ uwage, aby powierzchnia terenu wypetniana byta rGwnomiernie na catej
powierzchni,

prace realizowac $cisle zgodnie z zaleceniami niniejszego projektu oraz zawartymi w nim
rysunkami i ogdélng koncepc;ja;

zabezpieczy¢ teren przed niekontrolowanym sktadowaniem odpaddw,

sprzet i maszyny ciezkie wykorzystane do prac rekultywacyjnych powinny mie¢ aktualne

przeglady.

Ponadto w celu odpowiedniego zorganizowania prac, majgc na uwadze ochrone srodowiska nalezy
wdraza¢ dziatania zapobiegawcze, takie jak:

wiasciwy nadzér i organizacja robdt rekultywacyjnych, w tym odpowiednia eksploatacja
maszyn i urzadzen, przez wykwalifikowanych pracownikéw, zgodnie z obowigzujgcymi
instrukcjami;

stosowanie maszyn i pojazddw w dobrym stanie technicznym oraz regularne serwisowanie,
w celu ochrony przed awaryjnymi wyciekami substancji ropopochodnych;

uszczelnienie nawierzchni miejsc postojowych dla maszyn (szczegdlnie w rejonie ich
tankowania);

wyposazenie dziatki i zaplecza w sorbent do usuwania ewentualnych rozlewdw substancji
ropopochodnych;

usuwanie wyciekéw substancji ropopochodnych, powstatych na skutek awarii maszyn,
poprzez posypywanie miejsca wycieku sorbentem, na nastepnie usuniecie z terenu
przedsiewziecia i przekazanie specjalistycznym firmom zajmujacym sie ich
unieszkodliwianiem;

prowadzenie witasciwej gospodarki odpadami, w tym odpowiednie selektywne
gromadzenie substancji niebezpiecznych na terenie prac (wykorzystane pojemniki po
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olejach, smarach, zuzyte materiaty oraz narzedzia nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego
przeznaczonych) oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez wyspecjalizowane jednostki
posiadajgce stosowne zezwolenia w tym zakresie.

Zasadnicze prace rekultywacji technicznej beda obejmowac nastepujgce pozycje:

* budowa drogi dojazdowej;

= plantowanie i zageszczanie mas ziemnych nawiezionych na teren w ramach prac
remediacyjnych, wraz z ksztattowaniem rzezby terenu;

® nawiezienie, plantowanie i uprawa warstwy ziemi urodzajnej (warstwa 20 cm).

W nastepnym etapie nalezy wykona¢ rekultywacje biologiczng - odbudowe biologiczng gleb celem
przywrdcenia funkcji terendw zielonych.

Ponizej przedstawiono przekrdj przez warstwy rekultywacyjne.

£ Okrywa biologiczna

// warstwa rekultywacja pod cdbudowe biologiczng
— 0,2
()

o
o
0,3 o
B n
o O
—— 0,4 DD
o
o

o O | Gruntnasypowy

Ryc. 20 Przekrdj przez warstwy rekultywacyjne
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Ponizej przedstawiono harmonogram realizacji prac.

Tabela 7 Harmonogram prac remediacyjnych

Lp. Prace miesigce
7 8 9 10
1 Budowa drogi dojazdowe;j
4 Plantowanie i zageszczanie mas ziemnych
5 Nawiezienie, plantowanie i uprawa warstwy ziemi urodzajnej

3.4.4 Rekultywacja biologiczna

Zadaniem rekultywacji biologicznej bedzie odtworzenie i uksztattowanie biologicznych wartosci
uzytkowych gleby poprzez przywrécenie jej wartosci do stanu sprzed degradacji. Zgodnie z ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych rekultywacja winna nawigzywaé do istniejgcych warunkéw
biologiczno - glebowych. W tym przypadku kierunek zostat okreslony jako lesny z zakrzewieniami.
Zaprojektowane warstwy rekultywacyjne stwarzajg dogodne warunki do rozwoju systemu
korzeniowego roslinom na gtebokos$é 0,2 m, a dla wybranych gatunkéw w pdzniejszych fazach wzrostu
do 0,4 m i wiece;j.

Celem projektowanej zabudowy roslinnej jest przede wszystkim przywrécenie stanu pierwotnego
analizowanych dziatek. Ponadto gtéwng funkcjg projektowanego zadarnienia jest réwniez stabilizacja,
wigzanie gruntu oraz ochrona przed erozjg wodng. Kluczowe jest takze optymalizacja parowania
z terenu wody opadowej oraz przywrdcenie ogdlnej funkcji terenu.

Po zakonczeniu prac rekultywacji technicznej pierwszym etapem rekultywacji biologicznej sg zabiegi
agrotechniczne pod wysiew mieszanki zadarniajgcej. W tym celu zageszczony grunt nalezy spulchnic
przy uzyciu glebogryzarki bgdz z wykorzystaniem podorywki ptugiem, celem przygotowania gruntu do
siewu. Kolejnym etapem rekultywacji biologicznej jest nawozenie. Na tak przygotowane podtoze
wykonuje sie siew zadarniajacy. Po wykonaniu siewu, stabilizacji warunkéw glebowych oraz
biologicznych przystepuje sie do introdukcji zadrzewien i zakrzaczen. Z uwagi na istniejgce warunki
siedliskowe i klimatyczne przedmiotowego obiektu zadrzewienie przedplonowe stanowi jednoczesnie
zalecany sktad docelowy, obejmowaé bedzie gatunki pionierskie posiadajgce wtasciwosci
fitomelioracyjne, ale takze gatunki zbiezne z obecnie wystepujgcg w tym miejscu szatg roslinng. Zaleca
sie wprowadzenie nastepujgcych gatunkow drzew:

® brzoza brodawkowata Betula pendula - 45%
= topola szara Populus canescens- 35 %
= klon jesionolistny Acer negundo — 20%

Zaleca sie wprowadzenie nastepujacych gatunkéw krzewow:

=  Bezczarny Sambucus nigra - 50 %
= ligustr pospolity Ligustrum vulgare - 40 %
= gitdég dwuszyjkowy Crataegus laevigata - 10 %

W zaleznosci od rodzaju rosliny i gatunku, stosuje sie rézne zageszczenie nasadzen drzew i krzewow.
Przyjeto wiezbe dla drzew 1,2 m x 1,2 m. Z kolei dla krzewéw przyjeto gestosé nasadzen na poziomie
1 krzew/m?.
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W zaleznosci od wariantdw rekultywacji, liczba potrzebnych sadzonek bedzie rdéina. Ponizej
przedstawiono wariantowe zestawienie obliczen sadzonek potrzebnych do introdukcji na

analizowanym terenie.
Wariant I Wariant Il:

Pow. biologicznie czynna do nasadzen: Pow. biologicznie czynna do nasadzen:

26 413,77 m? 26 413,77 m?

Udziat % krzewdw/drzew = 60%/40% Udziat % krzewdw/drzew = 60%/40%

2 Pow. nasadzen drzew: 10 565,51 m?

Liczba planowanych drzew: 7000 szt.

Pow. nasadzen drzew: okoto 10 565,51 m
Liczba planowanych drzew: 6 300 szt.

=  brzoza brodawkowata: 2 835 szt. =  brzoza brodawkowata: 3 150 szt.
= topolaszara: 2 205 szt. = topola szara: 2 450 szt.
= klon jesionolistny: 1 260 szt. = klon jesionolistny: 1 400 szt.

Pow. nasadzen krzewdw: 15 848,26 m?

Liczba planowanych krzewdw: 10 300 szt.

Pow. nasadzen krzewdw: 15 848,26 m?
Liczba planowanych krzewéw: 12 500 szt.

= bezczarny: 5150 szt. = bezczarny: 6 250 szt.

= ligustr pospolity: 4 120 szt. = ligustr pospolity: 5 000 szt.

= glég dwuszyjkowy: 1030 szt. = gltdég dwuszyjkowy: 1 250 szt.
Wariant lll:

Pow. biologicznie czynna do nasadzen:

26 413,77 m?

Udziat % krzewdw/drzew = 60%/40%

Pow. nasadzen drzew: 10 565,51 m?
Liczba planowanych drzew: 7 337 szt.

*  brzoza brodawkowata: 3 302 szt.
= topola szara: 2 568 szt.
= klon jesionolistny: 1 465 szt.

Pow. nasadzen krzewdw: 15 848,26 m?
Liczba planowanych krzewdw: 15 848 szt.

= bezczarny: 7 924 szt.
= ligustr pospolity: 6 339 szt.
= gtég dwuszyjkowy: 1 585 szt.

Z punktu widzenia udatnosci nasadzen, najwiecej zastrzezen obok niewtasciwego materiatu
sadzeniowego budzi wadliwy sposdb sadzenia. W zwigzku z tym sadzonki powinno sie wysadzac w dotki
o wymiarach 30 x 30 x 30 cm. Nasadzenia nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

= przed sadzeniem nalezy usungc¢ wszelkie chwasty z miejsca nasadzen;

= sadzenie drzew i krzewéw nalezy przeprowadzaé wczesng wiosng lub jesienig, zgodnie
ze sztukg ogrodniczg;

= wskazane jest, aby zaprawi¢ doty ziemig urodzajng i/lub torfem ogrodniczym z dodatkiem
hydrozelu;
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= kazde nowoposadzone drzewo nalezy opalikowaé, po 2 sztuki palikdw na drzewo. Drzewo
nalezy przymocowac do palikéw tasmg elastyczng. Paliki nie moga byé wbite w bryte
korzeniowg;

= zalecasie, aby pnie drzew byly zabezpieczone przed zwierzetami za pomocg stosownych oston;

= po posadzeniu nalezy rosliny zala¢ wodg w ilosci wystarczajacej do chwilowego powstania
lustra wody w misie pod roslina.

Ze wzgledu na wczesny etap projektowania, nie narzuca sie odgérnego schematu nasadzen drzew
i krzewéw. Schemat nasadzen uzalezniony bedzie od sposobu dalszego wykorzystania terenu.
Ze wzgledu na fakt, iz analizowany obszar oddalony jest od siedzib ludzkich, wskazane jest jednak, aby
wykonaé zwarte nasadzenia krzewdw w granicach analizowanego terenu, celem zapobiegniecia
depozycji nielegalnych odpaddéw na analizowanym terenie.

Dopuszcza sie w pozniejszej fazie rekultywacji samoistng introdukcje wtdérng zakrzewienia
i zadrzewien, z przyjeciem naturalnej sukcesji roslinnej pochodzgcej z otoczenia. Ponadto w okresie
gwarancyjnym wykonywane sg prace pielegnacyjne oraz ewentualnie uzupetnianie brakéw
W miejscach, gdzie wypadajg rosliny. W nawigzaniu do powyzszego etap rekultywacji biologicznej
analizowanego obszaru bedzie sktadad sie z nastepujacych elementdow:

= orka glebogryzarkg oraz mechaniczne bronowanie i kultywatorowanie;
= wapnowanie;

= wysiew nawozéw mineralnych;

= siew mieszanki traw;

= prace pielegnacyjne.

Nawozenie mineralne nalezy wykonywa¢ w okresie 4-6 tygodni po utworzeniu warstwy
rekultywacyjnej, a w 2-3 tygodni przed siewem nasion. Ze wzgledu na potrzebe intensywnego
wzbogacenia gleb inicjalnych, orientacyjna ilo$é nawozéw powinna wynosié okoto:

= 50 kg/ha P,0s;
= 100 kg/ha N;
= 100 kg/ha K;0.

W zwigzku z powyzszym zaproponowano zastosowanie nawozu azofoska NPK (13,3:6,1:17,1).

Najlepsze wschody roslin i rozwdj roslinnosci zapewni siew wczesnowiosenny, tj. do 10 kwietnia,
mozna go rowniez wykonaé¢ od 3 dekady sierpnia do 1 dekady wrzesnia, jednak rozwdj siewu
w wiekszym stopniu bedzie uzalezniony od warunkéw atmosferycznych. Przewiduje sie, ze teren
zrekultywowanej dziatki, niezaleznie od wykonanych zasiewdw rekultywacyjnych, pokrywac sie bedzie
roslinnoscig pochodzacg z otoczenia tj. muraw i zarosli charakterystycznych dla okolic. Traktuje sie to
jako efekt korzystny.

Istnieje wiele mieszanek traw rekultywacyjnych oraz ptodozmiandw rekultywacyjnych. Ze wzgledu na
to, iz analizowany teren zagospodarowany jest obecnie jako przemystowy, zrezygnowano
z zastosowania typowej, rolniczej uprawy mechanicznej uwzgledniajgcej ptodozmian rekultywacyjny
na rzecz normalnego wysiewu mieszanki rekultywacyjnej traw wraz z nawozeniem i pielegnacja.
Proponuje sie zastosowanie nastepujgcej mieszanki traw:

=  koniczyna biata (Trifolium repens): 7%;

= koniczyna szwedzka (Trifolium hybridum): 7%;

= kostrzewa czerwona (Festuca rubra): 30%;

=  kostrzewa szczeciniasta (Festuca trachyphylla): 15%;
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= Jucerna siewna (Medicago sativa): 7%;
= 7ycica trwata (Lolium perenne): 24%;
= zycica wielokwiatowa (Lolium multiflorum): 10%

Jest to typowa mieszanka rekultywacja na tereny bezglebowe wymagajgce przywrdcenia
podstawowych wtasciwosci biologicznych. Szacuje sie, iz rekultywowany obszar, wraz z uptywem czasu
wzbogaci sie o gatunki roslin wystepujgce lokalnie w ramach samoistnej sukcesji roslinnosci, co
traktowane jest jako efekt korzystny. Proponuje sie zwiekszong norme wysiewu na poziomie
100 kg/ha.

Ponadto zrekultywowany teren, we wczesnych stadiach rozwoju roslinnosci nalezy poddaé pielegnacji,
naprawom biezgcym i konserwujgcym. Do zabiegdw konserwacyjnych rekultywacji zalicza sie:

= koszenie traw i usuwanie pokosow,

= uzupetnianie obsiewow,

= uzupetnianie ubytkdéw erozyjnych i zapadlisk,
" nawozenie uzupetniajgce.

Zaleca sie dokonaé pierwszego koszenia przed wyktoszeniem sie traw, aby pobudzi¢ rosliny do
intensywnego wzrostu wegetatywnego i zageszczenia sie darni. Nastepne koszenie prowadzié¢ po
wyktoszeniu sie traw, co bedzie sprzyja¢ samoobsiewaniu i naturalnemu zageszczaniu sie darni. Pokos
nalezy zostawi¢ na kilka dni do wysypu nasion. W nastepnych latach po zakornczeniu rekultywacji
nalezy:

= kosi¢ trawy oraz obsiewaé mieszanky zadarniajgcg potacie terenu, gdzie nastgpito
wypadanie roslin,
=  zabroni¢ wypasania zwierzat na terenie zrekultywowanym.

Niemniej jednak, w wyniku naturalnej sukcesji roslinnej, réznorodnos¢ gatunkowa ptatéw roslinnych
na terenie zrekultywowanym w okresie 1-2 lat po rekultywacji powinna sie dostosowaé do lokalnych
warunkdéw réznorodnosci.

Ponizej przedstawiono harmonogram realizacji prac.

Tabela 8 Harmonogram prac remediacyjnych

Lp. Prace miesigce
11 12 13 14
1 Zabiegi agrotechniczne po wysiew
2 Wysiew trawy
3 Sadzenie drzew i krzewow
4 Zabezpieczenie terenu, zakoniczenie rekultywacji
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4. WSTEPNY KOSZTORYS REKULTYWACII | REMEDIACII

4.1. Metodyka i zatozenia do kosztorysowania

W przypadku kosztorysowania, rekultywacja zostata podzielona na trzy gtéwne fazy odnoszace sie
bezposrednio do etapdw proponowanych w rozdziale 3: prace remediacyjne, rekultywacja techniczna,
rekultywacja biologiczna. Ponizej przedstawiono gtdwne fazy z podziatem na etapy rekultywacji,
majace istotny wptyw na ostateczny ksztatt kosztorysu rekultywacji:

Prace remediacyjne:
e Remediacja terenu;
Rekultywacja techniczna:
e przygotowanie terenu pod prace techniczne (udostepnianie terenu, budowa ew.
drog technologicznych);
e niwelacja terenu poprzez jego wyréwnanie:
O pomiary;
o zasypywanie wykopow materiatem z odktadu zalegajgcym na dziatce;
O zageszczanie gruntu;
o wyréwnanie terenu zgodnie z 0gdlng niwelets;
e nawiezienie materiatu ziemistego na warstwe rekultywacyjng, celem odtworzenia
warstwy biologicznej;
Rekultywacja biologiczna:
e roboty przygotowawcze pod wysiew;
e wysiew traw;
e pielegnacja.

Wskazac nalezy, ze granica pomiedzy pracami remediacyjnymi a rekultywacja techniczng jest ptynna.

Ponadto czes¢ prac remediacyjnych skosztorysowano w oparciu o wiedze i doswiadczenie autoréw
opracowania, a takze ogdlne ceny rynkowe oferowane przez firmy projektowe. Natomiast wszelkie
prace i roboty techniczne skosztorysowano z wykorzystaniem oprogramowania do kosztorysowania
oraz aktualne cenniki branzowe opublikowane dla | kwartatu 2020 r.

W kosztorysie zatozono nastepujace warunku:

zatozono maksymalng odlegtosc¢ dla transportu zanieczyszczonej ziemi (odpadu) z dziatki oraz
transportu materiatu ziemistego — 10 km;
zatozono nastepujgce dane dot. wielko$ci mas ziemnych i powierzchni do rekultywacji:

o ze wzgledu na charakter prac ziemnych, planuje sie usuniecie warstwy
powierzchniowej ziemi 0-0,25 m, gdyz prognozuje sie, ze i tak bedzie ona
zanieczyszczona:

= daje to objeto$é okoto 11 538,5 m3.

O nie szacowano natomiast mas ziemnych podpowierzchniowych, ktére mogg (ale nie
muszg) wykazywac zanieczyszczenia. W zwigzku z brakiem szczegétowych informacji
na ten temat oraz wczesny etap koncepcyjny (nie obejmujgcy szczegétowych
rozwigzan technicznych remediacji), szczegétowe koszty w postaci unieszkodliwienia,
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wywiezienia lub tez ponownego wykorzystania mas ziemnych zanieczyszczonych nie
zostaty uwzglednione w kosztorysie.

o Przyjeto natomiast, ze czes¢ gruntu warstw podpowierzchniowych moze wymagac
dodatkowych prac remediacyjnych w postaci napowietrzania lub wapnowania.
Ustalono, ze bedzie to okoto 20% gruntdw, ktére zostanie poddane takim zabiegom. Z
kolei ze wzgledu na planowane stezenie zanieczyszczen nie przekraczajgce wartosci
dopuszczalnych, nie beda podjete zadne dziatania (70%)*°, stad tez:

= 53077,1 m?® gruntu zostanie poddanych zabiegom remediacyjnym
(napowietrzanie dla ropopochodnych lub wapnowanie dla metali ciezkich — po
50%%);

= 212 308,4 m3 gruntu nie bedzie poddane zadnym dziataniom remediacyjnym.

e Ustalono nawiezienie 20 cm warstwy ziemi urodzajnej na powierzchni biologicznie czynnej na
powierzchni 25 904,38 m?, czyli 5 180,88 m? ziemi;

o |los¢ drzew i krzewdw do nasadzen ustalono zgodnie z zatozeniami podrozdziatu 3.4.4.;

e do obliczer wykorzystano katalogi norm: KNR 2-01, KNR 2-21;

e przyjeto ceny z informatora cenowego Wydawnictwa Eurocenbud RMS, powszechnie
stosowanego w kosztorysowaniu (stawiki robocizn, materiatow i sprzetéw wraz ze
wskaznikami narzutéw Kp, Kz i Z, zawierajace ceny jednostkowe robdt skalkulowanych
W oparciu o najwazniejsze katalogi naktadéw rzeczowych), wersja dla roku 2020;

e W przypadku materiatdw stosowano ceny ze wskaznikiem Kz (z kosztami zakupu), z kolei
w przypadku sprzetu stosowano ceny bez wskaznika Kj (koszty najmu), gdyz zatozono, iz firma
rekultywacyjna dysponuje sprzetem specjalistycznym — zgodnie z przyjetymi zasadami
kosztorysowania;

e Zgodnie z ogélnymi zasadami kosztorysowania zatozono koszty zakupu: 6,1%, koszty posrednie
65,2%, zysk 10,6% - zgodnie ze stosowanym cennikiem.

Kosztorysowanie wykonano z wykorzystaniem specjalistycznego programu do kosztorysowania
RODOS 7.0.14.2, licencja Eco-Progress Mateusz Cuske. Ponizej zawarto catkowite koszty rekultywacji
oraz szczegotowy kosztorys wraz z przedmiarem, cenami jednostkowymi, zestawieniem robocizny,
materiatdw i sprzetu oraz kosztami zakupu.

4.2. Oszacowane koszty rekultywacji
Ponizej przedstawiono zakres kosztorysowy poszczegdlnych prac:

Prace remediacyjne:

Koszty prac remediacyjnych bedg generowane przez trzy elementy:

e Prace koncepcyjne (wszelkie opracowania itp.);

e Prace badawcze i terenowe (pobdr prébek, wykonanie odwiertdw, analiza
laboratoryjna);

e Prace techniczne (wchodzgce takze w faze rekultywacji technicznej).

15 Wartosci te odniesiono do powierzchni terendw grupy | i IV, gdzie grupa IV o wyzszych dopuszczalnych stezeniach
granicznych stanowi znacznie wiekszg powierzchnie.

16 powszechna metoda zmniejszania stezenia ropopochodnych w glebie jest jej napowietrzanie, natomiast metoda stabilizacji
metali w glebach jest korekta odczynu.
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Prace koncepcyijne:

Prace koncepcyjne wigzg sie z opracowaniem wynikdw analiz laboratoryjnych, opracowaniem projektu
planu remediacji, a takze uzyskaniem decyzji remediacyjnej. W tym zakresie, zakres cenowy,
w zaleznosci od sposobu organizacji zapytania czy przetargu, ceny oferowanych ustug moze byc¢
znacznie zrdznicowany. Wskazac takzie nalezy, ze czesto koszty prac koncepcyjnych wliczane sg
w ogblne koszty remediacyjne. Niemniej sredni koszt projektu planu remediacji dla obszaru remediacji
o powierzchni ponad 4,7 ha ksztattuje sie na $rednim poziomie 20000 zt netto (24000 zt brutto).

Prace badawcze i terenowe:

Sredni koszt metra biezgcego odwiertu kosztuje 180 zt brutto. Liczac zatozonych 9 otworéw
wiertniczych, z wierceniem do gtebokosci 6 m, koszt odwiertéw wynosi: 6:9-160 = 9720 zt brutto.

Do kosztéw odwiertéw nalezy doliczy¢ koszty akredytowanego poboru préb oraz koszty analiza
laboratoryjnych. Ponizej zawarto zestawienie tabelaryczne szacunkowych kosztéw.

Tabela 9 Szacunkowe koszty prac badawczych i terenowych

1 Prace terenowe 2 dni 1200 2400
RN [l . .

Prébki powierzchniowe?!”

2 Analiza pH gleby 16 30 480
3 Analiza wegla organicznego 16 120 1920
4 | Analiza TPH 16 140 2240
5 | Analiza WWA 16 180 2880
6 | Analiza BTEX 16 80 1280
7 | Analiza ZN, Ba, Pb 16 40 640
8 | AnalizaF 16 30 480

RAZEM: 9920

Prébki podpowierzchniowe?®

9 Analiza pH gleby 54 30 1620
10 | Analiza wegla organicznego 54 120 6480
11 | Analiza TPH 54 140 7560
12 | Analiza WWA 54 180 9720
13 | Analiza BTEX 54 80 4320
14 | Analiza ZN, Ba, Pb 54 40 2160
RAZEM: 31860

SUMARYCZNY KOSZT: 44180

Koszty prac technicznych wliczono w kosztorysie. Ponizsza tabela prezentuje sumaryczne zestawienie
wszystkich kosztéw dla proponowanych wariantéw.

17 llo$¢ réwna liczbie sekgji
18 pobdr préb z kazdego z 9 odwiertéw, co 1 m (9*6=54)
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Tabela 10 Szacunkowe koszty catkowitej rekultywacji

Lp. Opis kosztow Koszt brutto

WARIANT I
1 Prace techniczne, w tym:
1.1 Rekultywacja techniczna (wraz z remediacjg) 1043 279,58
Rekultywacja biologiczna 1656 720,42
KOSZTY RAZEM: 2 700 000,00

WARIANT Il

1 Prace techniczne, w tym:
1.1 Rekultywacja techniczna (wraz z remediacj3) 1043 279,58
Rekultywacja biologiczna 1834 312,76

KOSZTY RAZEM: 2877 592,34

WARIANT Il
1 Prace techniczne, w tym:

1.1 Rekultywacja techniczna (wraz z remediacjg) 1043 279,58

1.2 Rekultywacja biologiczna 2 069 850,65

KOSZTY RAZEM: 3113 130,23

Wykonane obliczenia wskazujg, Zze najbardziej kosztogennym elementem rekultywacji jest
rekultywacja techniczna, w tym prace remediacyjne. Wskazaé tutaj jednak nalezy, ze istotnym
czynnikiem kosztogennym bedzie réwniez sposob dalszego postepowania z ewentualnymi odpadami
mogacymi powstaé podczas remediacji (co ze wzgledu na wczesny etap koncepcyjny i brak danych dot.
zanieczyszczenia nie zostato ujete w kosztorysie). W przypadku, gdyby analizowany teren nie byt tak
istotnie zanieczyszczony, istnieje prawdopodobienstwie, ze koszty unieszkodliwienia tych odpaddéw
moga by¢ niskie bgdZ zerowe. Istotnie kosztogennym czynnikiem jest réwniez usuniecie gleby
zanieczyszczonej i jej transport.

Opracowane kosztorysy wskazujg, ze najbardziej ekonomicznie uzasadnionym wariantem realizacji
rekultywacji jest wariant I.



4,

WNIOSKI

Projekt rekultywacji zaktada, ze co najmniej 50% analizowanego terenu stanowi powierzchnia
biologicznie czynna, a warianty projektu rdznicuja przyjete koncepcje w oparciu o skale
nasadzenia drzew i krzewdw oraz sposdb finansowania elementéw rekultywacji biologiczne;j.

Zaplanowane prace remediacyjne, w tym prace koncepcyjne uwzgledniajg historyczne
uwarunkowania funkcjonalnosci terenu oraz obecne narazenie analizowanego obszaru na
emisje zanieczyszczen.

Ze wzgledu na brak szczegdétowych badan zanieczyszczenia terenu, zakres badan terenowych
realizowanych w ramach remediacji oparty zostat w oparciu o doniesienia naukowe oraz
szczegdtowg analize uwarunkowan obecnych i historycznych ksztattujgcych stan jakosci gleb
analizowanego terenu.

Zaréwno zaplanowane prace remediacyjne jak i kosztorysy opierajg sie m.in. na przyjetych
przez autoréw opracowania zatozeniach technicznych i teoretycznych (w zakresie, w ktorym
nie byto innych podstaw do przyjecia tych dziatan), a takze pomiarach w terenie i przyjetych
metodykach remediacji i rekultywacji (w zakresie czynnikdéw mozliwych do weryfikacji w tym
zakresie).

Planowany zakres i koncepcja rekultywacji sg zgodne z obecnie obowigzujgcym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Zakres rekultywacji biologicznej uwzglednia przede wszystkim obecny sposdb
zagospodarowania terenu oraz roslinno$¢ wystepujaca na terenach bezposrednio
sgsiadujacych z obszarem rekultywacji.

Niniejszy projekt rekultywacji stanowi autorskg koncepcje zagospodarowania terenu.
Koncepcje tg mozna zmieniaé swobodnie w zakresie miejsca wykonania nasadzen oraz miejsca
wystepowania powierzchni biologicznie czynnej (bez zmiany wielkosci powierzchni i obsady
tych terendw). W przypadku zmiany innych istotnych wyzej opisanych parametrow
przedmiotowej koncepcji, niezbedne jest dostosowanie jej (zmiana zakresu remediacji,
przeliczenie kosztorysow itp.) do zmienionych jej elementow.

Niniejszy projekt rekultywacji w tym remediacji terenu zanieczyszczenia stanowi podstawe do
zaplanowania dziatan rekultywacyjnych i remediacyjnych dla analizowanego obszaru.
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5. ZAtACZNIKI

1. Ptyta CD z trescig projektu oraz z dokumentacjq fotograficzng i kosztorysem;
2. Kosztorys rekultywacji.
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