SEANOTA LRI
ul, Torovesha
Taui Police
Police, 29 lipca 2020 1.

{miejscowost  data)
{nazwa i adres orsany wydajaceso decyzje)

AB.6740.123.P.2020.KD

(i rejestr organs wydajacego decyzje)

DECYZJA Nr 669/2020

Na podstawie art, 28, art. 33 ust, 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 1., poz. 1186 z pdin. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 v,
poz. 256 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg, ktéry wplynat dnia
26 maja 2020 1.,

- zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe ¥

dla

JW CONSULTING sp. z o.0. sp.k.,
al, Wojska Polskiego 81, 70-481 Szczecin

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora craz jego adres)

wolno stojacego budynku handlowego z parkingiem na dzialce nr ewid. 2045/5, pylonem
reklamowym na dzialce nr ewid. 2045/6, zewnetrznymi instalacjami: wodociggowsy,
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem na wody opadowe, elektroenergetyczna, oSwietlenia
zewne¢trznego na dzialkach wnr ewid. 2045/5, 2045/6, gazowa, kanalizacji sanitarnej
na dzialce nr ewid. 2045/5, urzadzeniami zagospodarowania terenu na dzialkach
nr ewid. 2045/5, 2045/6; dzialki polozone przy ul. Tanowskiej w Policach, obreb Police 6,
gm. Police.

projektant ~ mgr inz. arch. Marek Warchol, posiadajacy uprawnienia budowlane nr 34/ZPOIA/OKK/2007
w specjalnodci architektonicznej, wpisany na listg czionkdw Zachodniopomorskiej Okrggowe]j 1zby Architektéw
pod nr ZP-0548.

(nazwa i rcdzaj oraz adres zamierzenia budewlanego, rodzaj(e} obiektu(-tdw) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig
i nazwisko projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnieft budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkdw wiasciwej
izby satnorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1} Wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyinej powykonawezej nalezy zlecié
jednostee wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, Zze obiekty budowlane lub jego elementy
ulegajgce zakryciu - podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem,

2} Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy
niz trzy lata,

3) Rejestracja 1 wydanie dziennika budowy moze nastqplc po dnin, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowg stala si¢ wylonalna,

4) Zobowigzuje sig inwestora w przypadku odklycia przedmiotu, co do Iktérego istnicje przypuszezenie,
iz jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét moggeych uszkodzié fub zniszezyd odkryty
przedmiot, zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak 1 miejsca jego odkrycia oraz do niezwiocznego
zawiadomienia o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Szczecmle,
a jedli jest to niemozliwe — Burmistrza Polic.

5) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wiadciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych (art. 41 ust, 4 Prawa budowlanego),
b) przed przystapieniem do uzytkowania uzyska¢ ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie.




6) Inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowg osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
edpowiednie] specjalnodci oraz zadwiadczenie potw1eldzajqce wpis na IIStQ czionkdw wilasciwej izby
samorzadu zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odbyé si¢ réwniez z uwzglednieniem

_art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

7) Kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia,

8) Inwestor 'zobowigzany jest do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie posiadajgce]
uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na listg
cztonkow wlasciwe) izby samorzadu zawodowego zgodnie z § 3 pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obicktow budowlanych, przy keérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2 2001 r. Nr 138, poz. 1554),

9) Z uwagi na rozmiar inwestycji, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru autorskiego nad realizacjq
zakresu przedmiotowej decyzji (arf. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

wynikajacych z art. 36 ust. 1, art. 37 oraz art. 41 — 45 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2019 1., poz. 1186 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 t. (t,j. Dz. U. 22020 1., poz. 282).%

UZASADNIENIE

W dniu 26 maja 2020 r., do kancelarii gléwnej Starostwa Powiatowego w Policach
wplynat wniosek JW CONSULTING sp. z 0.0. sp.k., w ktorego imieniu dziata Andrzej Nowak
reprezentujgcy Studio Architektury ARCHENA Andrzej Nowak, o udzielenie pozwolenia
na budowe w ww. zakresie.

Dla obiektu budowlanego objetego przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okreglit kategorie: XVIII — budynek handlowy, XXII - parking, VIII — pylon reklamowy.

Po analizie zataczonego do wniosku projektu budowlanego organ stwierdzit braki
w dokumentacji projektowej. Postanowieniem z dnia 29 czerwca 2020 r., dzialajgc
na podstawie art, 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, Starosta Policki natozy! na wnioskodawce
obowiazek usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych w projekcie budowlanym. W dniu
17 lipca 2020 1. skorygowano ww. wniosek oraz uzupetniono projekt budowlany.

Organ, po zcbraniu calego materialu dowodowego ustalit, ze wnioskodawca wykazal sig
prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, przedlozyt cztery egzemplarze
projektu budowlanego, mieszczacego sie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXX/239/08 Rady Miejskiej w Policach =z dnia
28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  pu. oStara  Fabryka”  /Dziennik  Urzedowy — Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego z 2008 r., Nr 108, poz. 2613/), sporzadzonego przez osoby posiadajace
uprawnienia w odpowiednich specjalnoseiach, tym samym spelniajge wymogi art. art. 32, 33,
34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny z ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie: rodzaju inwestycji, warunkéw ochrony $rodowiska, warunkow
wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, warunkéw obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze zgodny z wymaganiami dotyczgcymi ochrony
interesow 0s6b trzecich.

Obickty kolidujace z planowang budowsg zostaly objete odrgbnymi postgpowaniami
zwigzanymi z ich rozbiérks (decyzje Starosty Polickiego: z dnia 18 czerwea 2020 1,
nr 495/2020, znak: AB.6741.3.P.2020.KD, z dnia 17 lipca 2020 r., nr 631/2020,
znak:  AB.6740.122.P.2020KD  oraz  zgloszenia: znak:  AB.6743.48,P.2020.KD,
znak: AB.6743.66.P.2020.KD przyjete bez wniesienia sprzeciwu).




Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogodlnej zasady odpowiedzialnoci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekeie.

Z powodu braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe] projekt budowlany
przewiduje zastosowanie zbiornika szczelnego na wody opadowe na terenie dzialki
nr ewid. 2045/5 potozonej przy ul. Tanowskiej w Policach, obreb Police 6, gm. Police w mysl
zapisbw § 28 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1.
w sprawie warankéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 1., poz. 1065).

Whasciciele dziatek nr ewid. 2045/5, 2045/6 polozonych przy ul. Tanowskiej 12 w Policach,
obreb Police 6, gm. Police, zostali uznani za strony przedmiotowego postgpowania
administracyjnego, zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ zapewnil stronom
czynny udziat w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji
umozliwil im wypowiedzenie sie odnosnie zebranych dowodéw w przedmiotowej sprawie.
Zawiadomione strony, w wymaganym terminie nie wniosly uwag do projektu budowlanego
oraz prowadzonego postepowania administracyjnego.

Maja(c' na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calodci Zzadania
wnioskodawcy, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam
jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wnicsienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty
Polickiego.

Z dniem doreczenia Staroscie Polickiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje sie ostateczna,

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Optata skarbowa w kwocie 849 zt w dniu 3 lipca 020 r. viszczona na konto Urzedu Miejskiego
w Policach nr 71124039271111001060129650, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 listopada 2006 r., o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1000 z p6zn. zm.).

{pieczed imienna | podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(piconet Bragle.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych wladeiwy organ nadzoru

budowlanego oraz projekianta sprawujacego nadzér nad zgodnodcig reatizacji budowy z projektem, dotgczajge na pisinie:

1)  o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczedstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budowy (robotami budowlanymi), a takze zadwiadezenie, o ktérym mowa
w art, 12 ust. 7 ustawy z daia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspekiora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takZe zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. [2 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. ~ Prawo budowlane;




3) informacje zawierajgeg dane zamieszezone w ogloszeniv, o ktérym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 . — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzorn budowtanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiedlniczych, stacji obsiugi pojazddw,
myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
skiadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw Kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyine, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe imyjnie taboru kolgjowego), XX, XX (z wyjgtkiem placéw skladowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (2 wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem zjazdéw, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIIT-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt [
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),
Inwestor moze przystgpié do uzytkowania obiekiu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniv na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzors budowlanego
{zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwaoleniu fia uzytkowanie (zob, art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wladciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiadciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art, 57 ust, 6
ustawy z dnia 7 lipca [994 r, — Prawo budowlane),

Ofrzymuja (strony postepowania):

1.

JW CONSULTING sp. z 0,0, sp.k. (+ zalgeznik: 2 egz. proj. budowlanego)
al. Wojska Polskiego 81, 70-481 Szczecin

na rece pelnomocnika:

Marek Warchot

Studio Architeltury ARCHENA Andrzej Nowak

ul. Mieczystawa Niedzialkowskiego 21, 71-410 Szczecin

Zakitad Przemysh: Gumowego POLIGUM S.A.
ul. Anieli Krzywon 13-14, 70-820 Szczecin

Do wiadomo§ci:

1. Starostwo Powiatowe w Policach, Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru
ul. Kresowa 32, 34, 72 - 010 Police (+ wycigg z profeliu budowlanego)
2. Burmistrz Polic ‘
ul. Stefana Batorego 3, 72-010 Police ePUAP
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach _
ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police (+ zalgeznik: 1 egz. proj. budowlanego)
4. AB aa, (t zalqeznik: 1 egz. proj. budowlanego)
1) Nalezy wpisa¢ Jbudows” lub ,rozbidrig”,
2y Nalezy wpisaé budowlany™ lub , rozbiérki”.
3} Nalezy wskazaé podstawe prawng nalozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 14, arl. 42 nst. 2 i 3 ustawy 2 daia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane

albo arl. 93 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r, o udostgpnianiu infonmacji o Srodowisku i jego echronie, udziale spoleczeistva w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywaniz na $rodowisko (Dz. U )




