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|. Podstawa opracowania

1.1. Zlecenie inwestora na wykonanie opracowania studyjnego.
1.2. Wytyczne planu miejscowego z dn. 26.03.2008 "Kwartaty: Kresowa i Mazurska".

Materialy dostarczone przez zamawiajacego

1.3. Projekt budowlany "Przebudowa pomieszczen wraz z wykonaniem nowych wejs¢ i
pochylni dla niepelnosprawnych dla potrzeb Specjalnego Osrodka Szkolno-wychowawczego
w Policach (branza elektryczna) z kwietnia 2003 r.

1.4. Projekt budowlany "Wymiana przeciekajacych rur kanalizacyjnych w budynku kuchni
(branza sanitarna), sierpien 2012 r.

1.5. Wizja lokalna.

1.6. Program funkcjonalny do koncepcji adaptacji budynku na poradnig.

I1. Przedmiot i zakres opracowania

2.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie opracowania studyjnego w celu ustalenia
mozliwo$ci adaptacji dwoch budynkow o funkcji uzytkowo - ustugowo - mieszkaniowej
(Osrodek Szkolno-wychowawczy, restauracja, 1 mieszkanie lokatorskie) i funkcji uzytkowe;j
(Osrodek  Szkolno-wychowawczy) na funkcje poradni psychologiczno-pedagogicznej
zlokalizowanych przy ul. Korczaka nr 5 oraz Korczaka nr 7 w Policach.

Integralng cze$¢ opracowania stanowi koncepcja projektowa przebudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na poradni¢ psychologiczno-
pedagogiczna.

2.2. Zakres opracowania

W opracowaniu przeprowadza si¢ analiz¢ w/w obiektow pod wzgledem mozliwosci adaptacji
na poradni¢ psychologiczno - pedagogiczng, ktora w szczegdlnosci odnosi si¢ do:

- spetnienia przepisow prawa budowlanego 1 warunkow technicznych

- spetnienia wymogow przeciwpozarowych i drog ewakuacyjnych budynku

- spetnienia wymogow sanitarnohigienicznych.

- spelnienie wymogdéw funkcjonalnych

- oceny stany technicznego obiektow i konstrukcji obiektu pod wzgledem mozliwosci
adaptacji istniejacych budynkow na poradni¢ psychologiczno-pedagogiczna

- spetnienia wymagan dostgpnosci dla 0s6b niepetnosprawnych

- zgodnosci z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

- wstepnego oszacowania kosztow inwestycji



I1l. Podstawy formalno - prawne opracowania specjalistycznej opinii
technicznej stuzgce do podjecia ustalen.

Ustawy i normy (wybrane)

1. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalno$ci leczniczej ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
295, 567).

2. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie pozarowej_(j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1372,
1518, 1593.)

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2017 r. poz. 1529.)

4. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1186 ze
zmianami)

5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2016r. poz. 672,
831, 903, 1250, 1427, 1933).

6. Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002r. o systemie zgodnosci (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 204, poz. 2087, 2005r. Nr 64 poz. 565, Nr 267 poz. 2258, z 2006 r, Nr 170 poz.
1217, Nr 235 poz. 1700, Nr 249 poz. 1832 i 1834, z 2007 r. Nr 21 poz. 1245, Nr 192
poz. 1381, z 2008 r. Nr 157 poz. 976, Nr 227 poz. 1505, z 2009 r. Nr 18 poz. 97, z 2010
r. Nr 107 poz. 679, Nr 114 poz. 760).

7. PN-83/B-03430,,Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej — Wymagania” (zmiana z dnia 8 lutego 2000 normy PN- 83/B-
03430/Az3:2000).

8. PN-EN 13779:2008 - Wentylacja budynkéw niemieszkalnych - Wymagania dotyczace

wlasciwosci instalacji wentylacji 1 klimatyzacji

9. PN-B-03434:1999 - Wentylacja - Przewody wentylacyjne - Podstawowe wymagania i

badania

A. Budynek przy ul. Korczaka 5 w Policach

IV. Opis stanu istniejacego i zalozenia funkcjonalne.

4.1. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy budynek jest budynkiem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
uzytkowym, czg$¢  obiektu  (uzytkowana obecnie przez restauracje)  stanowi
jednokondygnacyjna dobudowka. Wigksza cze$¢ budynku (piwnice i trzy kondygnacje
naziemne) uzytkowana jest przez Osrodek Szkolno-Wychowawczy. Ponadto w obiekcie

znajdujg si¢ jeszcze:



- mieszkanie komunale usytuowane na czeSci parteru i I pigtra budynku; do lokalu
mieszkalnego prowadzi osobne wejscie bezposrednio z terenu budynku.

- budynek restauracji wraz z zapleczem znajdujacym si¢ w parterze budynku; do restauracji
prowadza trzy osobne wejscia bezposrednio z terenu.

Obiekt wybudowany jest w technologii tradycyjnej, na poczatku XX w. Budynek przekryty
jest dachem wysokim o kacie nachylenia 45 stopni, opartym na konstrukcji drewnianej. Dach
dwuspadowy, pokryty dachéwka.

Czg$¢ jednokondygnacyjna (dobudowka) wybudowana prawdopodobnie w latach 70-tych XX
wieku, przekryta dachem ptaskim o kacie nachylenia 5 stopni.

Wszelkie inne istotne informacje na temat obiektu zostaty zawarte w ekspertyzie techniczne;j.
4.2. Zalozenia funkcjonalne

Ze wzgledu na charakter inwestycji budynek powinien by¢ przystosowany dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych co wiaze si¢ z wykonaniem pochylni do budynku oraz dzwigu
windowego. W obu analizowanych obiektach powinny si¢ znalez¢é pomieszczenia o
nastepujacej funkcji: poczekalnie dla gosci, toalety oraz toaleta dla 0os6b niepelnosprawnych,
pomieszczenie socjalne dla personelu, archiwum, pomieszczenia pracy (kadry i ptace, pokoj
nauczycielski, pokoj dyrektora) oraz gabinety diagnostyczno-terapeutyczne. Doktadna ilos¢ i

wielko$¢ pomieszczen zostata wyszczegolniona w czesci graficznej projektu.
4.3. Dane ogolne:

Wysokos¢ budynku (mierzona od poziomu terenu) - 11,70 m.
Dhugo$¢ budynku - 26,20m m

Szerokos¢ budynku - 24,42 m.

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3 (budynek podpiwniczony)
Wysoko$¢ pomieszczen parteru i pigtra: - 2,68 - 2,72 m

Powierzchnia zabudowy - 484 m?

V. Ekspertyza techniczna



EKSPERTYZA TECHNICZNA

Ekspertyza jest sporzgdzana w zwigzku 7 potencjalng mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania budynku przy ul. Korczaka 5 z funkcji uzytkowo - ustugowo -
mieszkalne] na poradnie psychologiczno-pedagogiczng i wplywu projektowanych robot

budowlanych na konstrukcje istniejgcego budynku.

Opracowal:

inz. Jerzy Wichrowski

upr. bud. 33/Sz/86

MARZEC 2021 .



5.1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej.

5.1.1. Przedmiotem ekspertyzy jest budynek uzytkowo - ustugowo - mieszkalny przy ulicy
Korczaka 5 w Policach aktualnie uzytkowany jako Specjalny Os$rodek Szkolno-
Wychowawczy. Ekspertyza ma na celu ocen¢ stanu istniejgcego budynku i mozliwosci
adaptacji budynku na poradni¢ psychologiczno-pedagogiczna.

5.1.2. Celem opracowania jest ocena mozliwosci wykonania potencjalnej przebudowy,
rozbudowy i a takze zmiany sposobu uzytkowania budynku na poradni¢ psychologiczno -
pedagogiczng 1 wplywu projektowanych robdt budowlanych na konstrukcje istniejacego
budynku i bezpieczenstwo uzytkownikow.

5.1.3. W zakres ekspertyzy wchodzi:

- 0golna ocena stanu technicznego budynku

- opracowanie dokumentacji fotograficznej czesci budynku objetych opracowaniem

- zbadanie wybranych elementéw budowlanych metoda nieinwazyjna

5.2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy, wykorzystane materialy.

5.2.1. Ekspertyze opracowano na zlecenie Powiatu Polickiego reprezentowanego przez
Dyrektora Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej, Panig Monike Pigtkowska.

5.2.2. Podstawa opracowania

- inwentaryzacja wykonang na potrzeby zlecenia

- wykonane odkrywki

- ocena elementoéw konstrukcji budynku

5.3. Charakterystyka budynku

5.3.1. Dane ogolne

Przedmiotowy budynek sktada si¢ z dwoch czesci:

- Obiektu trzykondygnacyjnego, podpiwniczonego z poddaszem uzytkowym (zdj. nr 1 i 2)
oraz czesci jednokondygnacyjnej aktualnie uzytkowanej jako sala restauracyjna z zapleczem,
powstalej w pdzniejszym czasie. Obie czesci wykonane sa w technologii tradycyjne;,
murowane;j.

Czgs$¢ pierwotna obiektu (trzy kondygnacje) wybudowana jest w technologii tradycyjnej na
poczatku XX w. Budynek przekryty jest dachem wysokim o kacie nachylenia 45 stopni,
opartym na konstrukcji drewnianej. Dach dwuspadowy, pokryty dachowka.

Cze$¢ jednokondygnacyjna budynku niepodpiwniczona, powstata prawdopodobnie w latach
70 - tych XX wieku, kryta dachem ptaskim jednospadowym (zdj. nr 3 i 4).

Wejscie do poszczegdlnych pomieszezen bezposrednio przez trzy wejscia zewnetrzne i dalej

przez 2 klatki schodowe (jedna klatka schodowa wytaczona z opracowania - uzytkowana



przez lokal mieszkalny). Dodatkowo do pomieszczen piwnic prowadza 2 pary schodow

zewngetrznych.

zdj. nr 3.4. Jednokondygnacyjna dobuddéwka powstata w latach 70-tych XX wieku.

5.3.2. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest w Policach przy ulicy Korczaka, zabudowa pochodzi z
poczatkow XX w. Jest to obiekt wolnostojacy, usytuowany rownolegle do pierzei ulicy
Korczaka. Dojscie do budynku poprzez wewnetrzny, wydzielony ciagg komunikacyjny. W
sgsiedztwie budynku znajdujag budynki o podobnym charakterze pochodzace takze z XX
wieku.

5.4. Ocena elementow konstrukcyjnych obiektu

Na podstawie nieinwazyjnych ogledzin, dostepnej dokumentacji budowlanej, wykonanej
czeSciowej inwentaryzacji oraz wywiadu przeprowadzonego z najemcami obiektu dokonano
oceny stanu istniejacego poszczeg6dlnych elementow.

5.4.1. Fundamenty, Sciany piwnic (poziom piwnicy).

Budynek posadowiony bezposrednio na podtozu gruntowym za pomoca ceglanych taw



fundamentowych. Sciany fundamentowe: murowane z cegly, grubo$¢ écian 2C+1/2C (gdzie C
- grubo$é cegly) - 65cm. Sciany piwnic w stanie dobrym - odpowiednim do wieku budynku.

W pomieszczeniach piwnic nie zauwazono obecno$ci wilgoci (zdj. nr 5 i 6).

zdj. nr 5.6. Sciany konstrukcyjne piwnicy.

5.4.2. Sciany zewnetrzne ostonowe

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosci 2C - 40 cm. Wszystkie
nadziemne kondygnacje zostaty ocieplone warstwg styropianu o gr. 10 cm wykonczone
tynkiem na siatce.

Nie stwierdzono spgkan $cian co $wiadczy o poprawnym posadowieniu i konstrukcji budynku
ktéra przenosi obcigzenia w sposob wlasciwy.

5.4.3. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne murowane z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Grubos¢ $cian wewnetrznych wynosi w piwnicy: 38, 24 i 12 cm, na wyzszych kondygnacjach
odpowiednio 12 cm — dla $cian dzialowych wydzielajacych poszczegdlne pomieszczenia
mieszkan oraz 24 dla $cian oddzielajacych mieszkania i1 lokale od klatki schodowej i $cian
konstrukcyjnych. Sciana kominowa posiada grubosé rowna 44 cm (cegla + tynk).

5.4.4. Stropy

Stropy wszystkich kondygnacji wykonano jako masywne z ptyt betonowych zbrojonych o gr.
16 cm opartych na prefabrykowanych belkach zelbetowych osadzonych na S$cianach
podtuznych (zdj. nr 7 i 8). Wystgpowanie zelbetowego stropu stwierdzono naocznie w

poziomie piwnicy i na klatce schodowej. Na poziomie pig¢tra i poddasza na podstawie
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wykonanych odkrywek przyjeto, ze stropy wykonane s3a z plyt betonowych. W trakcie
wykonywania prac zwigzanych, z przebudowa budynku nalezy bezwzglednie jeszcze raz
zweryfikowac technologie W jakiej wykonano stropy I pigtra i poddasza.

Stalowe belki nosne stropow nad piwnica (dwuteowniki) wystepuja jedynie w pomieszczeniu
nr 0.13. (magazyn) i sa w znacznej czgsci skorodowane (zdj. nr 9). W trakcie robot
remontowych nalezy przeprowadzi¢ i ustali¢ stopien ich skorodowania. W przypadku
zniszczen tych belek w stopniu < 30% nalezy je doktadnie oczysci¢ z rdzy, zabezpieczy¢
antykorozyjnie i wzmocni¢ obrzutkg betonowa z betonu C 25/30, w przypadku zniszczen
30% - 70% belki po usunigciu warstw skorodowanych nalezy wzmocni¢ poprzez
przyspawania blach o grubosci min. 10 mm do stopek (dolnej i goérnej), zakonserwowac

antykorozyjnie i obrzuci¢ zaprawa cementowg M15 a w przypadku zniszczen powyzej 70%

belki nalezy wymienic.

— [ .
zdj. nr 9i 10. Skorodowane belki konstrukcyjne stropu w pomieszczeniu nr 0.13. oraz niepoprawnie osadzona
stalowa belka w betonowym podciagu.

11



5.4.5. WigZba dachowa

Wigzba dachowa drewniana o konstrukcji ptatwiowo - kleszczowej.

Ze wzgledu na fakt, ze elementy wigzby zostaty ostonigte i zakryte zabudowg oraz ptytami
G-K wymiary poszczegolnych elementow przyjeto analogicznie do istniejagcych sasiednich
budynkéw w okolicy gdzie istniata mozliwos¢ wykonania pomiardw a wigc:

- shipki :14x 18 cm

- platwie : 14x18 cm w rozpigtosci wg czesci rysunkowe.

- krokwie : 11x16¢cm

- zastrzaty: 11x16 cm

- miecze: 12x12cm

- kleszcze: 6x22cm

W czes$ci poddasza wszystkie elementy drewnianej konstrukcji zostaty obudowane ptyta G-K
(zdj. nr11i12)..

zdj. nr 11§ 12. Pomieszczenie poddasza z zabudowang wigzbg dachowq.

5.4.6. Pokrycie dachowe

Dach dwuspadowy o spadku ok. 45 stopni, kryty dachéwka na tatach, prawdopodobnie
ocieplony welng mineralna.

Dach czesci jednokondygnacyjnej budynku o spadku ok. 5 stopni, kryty papa.

5.4.7. Klatka schodowa

Klatka schodowa w budynku w zaleznosci od poziomu - betonowa lub drewniana.

Klatki schodowe piwnicy i prowadzace na poziom I kondygnacji - betonowe, wylewane (zdj.
nr 13 i 15). Schody na ptytach odcinkowych z dwuteownikow i warstwy betonu, stopnie
wykonczone warstwa antyposlizgowego gresu. Stan klatki schodowej ocenia si¢ jako dobry.

Schody poziomu piwnic proste, schody prowadzace na I pigtro czgsciowo zabiegowe.

12



Schody prowadzace na poziom Il pigtra wykonano jako drewniane. Zaréwno schody,

spocznik jak i porgcze zostaly pomalowane farba. Powierzchnia stopni obtozona linoleum i

listwa antyposlizgowa (zdj. nr 16).

zdj. nr 13 i 14. betonowa klatka prowadzqca na poziom I pietra i piwnicy

zdj. nr 15 i 16. Betonowa klatka prowadzgca na poziom I pietra oraz drewniana prowadzgca na Il pigtro.
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5.4.8. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna catego budynku w technologii PCV w dobrym stanie odpowiednim do
wieku. Drzwi wej$ciowe i wewnetrzne budynku nalezy wymieni¢ na nowe o wymiarach
zgodnie z normatywem i okreslonych w czgéci graficznej projektu.

54.9. Inne
Trzy kominy znajdujace si¢ w budynku wymurowano z cegly ceramicznej petne;j.

Wentylacja: piony kominowe i dymowe murowane, o przekrojach 14x14 cm.
Posadzki: w budynku — w postaci gresu i paneli.

Instalacje wewnetrzne

Budynek przytaczony jest do infrastruktury miejskiej: sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej,
gazowej i elektrycznej. Cata instalacja elektryczna jak i wod - kan, i C.O. pochodzi z lat
dziewiecdziesigtych i dwutysiecznych XX wieku (cze$ciowo ponad 20 letnia instalacja), ktora
w miedzyczasie bylta kilkukrotnie modernizowana i naprawiana odcinkowo. Kable instalacji
elektrycznej w niektérych miejscach aluminiowo-miedziane, rury instalacji stalowe i
ceramiczne nie stosowane juz wedtug wspotczesnych norm. Jak wynika z powyzszej analizy
wigksza cze$¢ instalacji jest stara I znacznie zuzyta. Pomimo odcinkowych modernizacji
wszystkie instalacje jak i1 przytacza prowadzace do budynku sugeruje sie catkowicie
wymieni¢ na nowe. Mozliwe do rozwazenia jest jedynie czgsciowe pozostawienie instalacji

C.0. rozprowadzajace ciepto za pomocg miedzianych rur.

zdj. nr 17 i 18. Instalacje C.O. w poziomie piwnicy.

5.5. Roboty budowlane zwigzane 7 przebudowq i zmiang sposobu uZytkowania lokali
uzytkowo-mieszkalnych na poradnie psychologiczno-pedagogiczng.
Aby przystosowaé obiekt do funkcji poradni nalezy wykona¢ wedlug wykonanej koncepcji

projektowej nastepujace roboty budowlane:
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- Wybudowa¢ rampg dla 0s6b niepelnosprawnych wraz z zewnetrznymi schodami i podestem.
Przyjeto metalowg technologie wykonania rampy, ktora stanowi samodzielng konstrukcj¢ nie
docigzajacg budynku i nie majacag wptywu na jego konstrukcje. Podest jak i schody nalezy
wykonac¢ jako zelbetowe.

- Wybudowa¢ dzwig dla oséb niepetnosprawnych.

Przyjeto zelbetowa technologi¢ zewnetrznego szybu ostonowego dzwigu, ktora stanowi
samodzielng konstrukcj¢ nie docigzajacg budynku i nie majacag wptywu na jego konstrukcje.
Nalezy wykona¢ zelbetowy fundament, ktoéry nie moze znajdowaé si¢ ponizej posadowienia
taw fundamentowych istniejacego budynku.

- Wykona¢ wybicia i wyburzenia w istniejacych $cianach konstrukcyjnych w celu wykonania
nowych i powigkszenia istniejacych otworéw drzwiowych. Prace wykona¢ wg nastepujacej
kolejnosci:
1. wykué odpowiedniq bruzde z jednej strony sciany z lekkim marginesem na osadzenie belek
(ramion) rownej szerokosci o glebokosci min. 20 cm.,

Wykona¢ poduszki betonowe wyrownujgce poziom pod osadzang belke.

osadzi¢ nowe zaprojektowane systemowe nadproze

wyzZej opisane roboty nalezy powtorzy¢ z drugiej strony Sciany wg. tej samej kolejnosci

2.
2.
3.
4. wypetni¢ ubytki w przestrzeni Sciany za pomocq zaprawy murarskiej i tynku cem.-wap.
5. Wykona¢ wentylacje mechaniczng.

6. wykona¢ zamurowania istniejgcych otworow

1. wydzieli¢ nowe pomieszczenia za pomocg Scian dzialowych w lekkiej konstrukcji osadzonej
na ruszcie, wypefnionym wetng mineralng i wykonczong ptytami G-K.

8. wykona¢ wentylacje mechaniczng

Istniejaca ilos¢ wolnych przewodow wentylacji grawitacyjnej moze by¢ niewystarczajaca do
obstugi wszystkich projektowanych pomieszczen w budynku. Dokladng ilos¢ wolnych
przewodow wentylacyjnych wykaze opinia kominiarska sporzadzona przy realizacji projektu
budowlanego. W przypadku zastosowania wentylacji mechanicznej glowng centralg
wentylacyjna nalezy umiesci¢ na dachu jednopigtrowej czesci budynku. Aby zainstalowad
skrzynie¢ nalezy dokona¢ odkrywki stropu. W przypadku stwierdzenia stropu drewnianego
nalezy wzmocni¢ istniejacg wigzbe dachowa na odcinku montazu poprzez zageszczenie
krokwi i instalacje belek o odpowiednim przekroju (doktadny sposéb wzmocnienia stropu
nalezy zaproponowaé¢ w projekcie budowlanym).

- Wykona¢ prace remontowe polegajace na zbiciu ptyt ceramicznych i tynku oraz wykonaniu

nowego wykonczenia $cian i podtoza. Nalezy zwrdci¢ uwage na stan obecny podlewki
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betonowej pod warstwag wykonczeniowa stropu. W przypadku jej demontazu i zastosowaniu
nowego podkladu betonowego nalezy uzy¢ materialy jak najmniej obcigzajgce strop
umozliwiajgce wykonanie jak najlzejszego sztywnego podktadu (jastrych + zbrojenie
rozproszone).

5.6. Wnioski

Po wykonanych ogledzinach i analizie statyczno-wytrzymatosciowej budynku stwierdza sig,
ze elementy stropu, oraz zewnetrzne §$ciany przeniosg obcigzenia zwigzane z adaptacjy i
zmiang uzytkowania pomieszczen uzytkowo-ustugowo-mieszkalnych na funkcje poradni
psychologiczno-pedagogicznej. Wg norm obcigzenie uzytkowe dopuszczalne lokalu
ustugowego (w tym poradni) wynosi 2-3 KN/m2 (tab.l. PW-82/B-02003). Poniewaz
posadzka oparta jest na stropie betonowym ktory jest stropem potcigzkim mogacym
przenie$¢ takie obcigzenie uzytkowe zmiana sposobu uzytkowania nie wplywa na
konieczno$¢ wzmacniania elementéw konstrukcyjnych no$nych $cian i posadowienia
budynku jako calosci. Wczesniej budynek wykorzystywany byt jako Osrodek Szkolno-
Wychowawczy, obcigzenia stale i czasowe oraz liczba przebywajacych w nim os6b nie
ulegaja znacznym zmianom mogacym wplyna¢ na bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.
Roboty budowlane opisane w pkt. 5.5. s3 mozliwe do wykonania i w sposob nieznaczny
ingeruja w konstrukcje budynku.

Projektowana przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania bedzie mozliwa do
wykonania na podstawie projektu budowlanego i1 uzyskania odpowiednich uzgodnien i
pozwolen.

Z uwagi na to, ze budynek jest uzytkowany i zamieszkaty prace adaptacyjne nalezy prowadzic¢
ze szczegolng ostroznosciq, z zachowaniem zasad sztuki budowlanej i przepisow BHP oraz z
godnie z ogolnymi warunkami wykonania i odbioru robot remontowo — budowlano —

instalacyjnych.
V1. Ochrona przeciwpozarowa

6.5.1. Kwalifikacja pozarowa budynku.

Budynek podlegajacy opracowaniu stanowi¢ bedzie poradni¢ psychologiczno-
pedagogiczng, ktora jest publiczng placowka oswiatows, przeznaczong do Czasowego
przebywania w nim pacjentéw i obstugi do 50 0s6b. Czg¢séci budynku na poziomie 11 II pietra
(oznaczona w czeSci graficznej jako ZLIV) nadal przeznaczona begdzie si¢ mieszkanie

socjalne (uzytkowane przez 1 osobg).
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W placoéwce przebywaé beda przede wszystkim pracownicy i pacjenci o nieograniczonej
zdolnosci ruchu z dopuszczeniem o0sOb niepelnosprawnych ktorych liczba nie bedzie
przekracza 6 osob w catym obiekcie.

W jednym pomieszczeniu analizowanego obiektu nie bedzie jednoczes$nie przebywaé
wigcej niz 6 0sob oraz nie bgdg na state przebywac¢ w nim osoby o ograniczonej zdolnosci
ruchowej.

Aby umozliwi¢ ewakuacj¢ osobom niepetnosprawnym zaleca si¢ wyposazy¢ budynek
w specjalny wozek umozliwiajacy transport osoby niepetnosprawnej przez jedng osobe.

Budynek podlegajacy przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania jest budynkiem
niskim (trzykondygnacyjnym, wysokos¢ budynku < 12 m) zakwalifikowanym jako ZLIII i
ZLIV o wymaganej klasie odpornosci pozarowej "C". Powierzchnia uzytkowa obiektu nie
przekracza 5.000 m? (Obiekt w stanie obecnym stanowi jedna strefe pozarowa, ktdrego
powierzchnia nie przekracza dopuszczalnej wielkosci wynoszacej 5000 m? - wg. § 227
warunkow technicznych). Budynek jest wykonany w technologii murowanej, stropy
miedzykondygnacyjne - betonowe. Przegrody (strop i $ciany) posiadaja odpowiednig klasg
odpornos$ci ogniowej dla klasy "C" tj. gtdéwna konstrukcja — R60, strop — REI60 (betonowy),
Sciana zewngtrzna - EI60 (cegla pelna), Sciana wewnetrzna - cegla pelna, przykrycie dachu
RE30 (dachoéwka). W trakcie odkrywek nalezy zbada¢ czy konstrukcja dachu obudowana
ptytami G-K spetnia klase - R30.

Gesto$¢ obcigzenia ogniowego piwnic o wartosci Q<500 MJ/m2. Wyjscie z
pomieszczen piwnic bezposrednio na teren za pomocg zewngtrznych schodow.

Czes¢ poddasza przeznaczona pod przysziq poradnie aktualnie jest zaadoptowana na
potrzeby Osrodka Szkolno-wychowawczego. Do niniejszego opracowania przyjeto, Ze
spetlniono wszystkie zalozenia niezbedne do zabezpieczenia drewnianej konstrukcji do NRO
(zabezpieczenie plytami  G-K i impregnacja elementow  drewnianych  srodkami
ogniochronnymi do stopnia NRO). W momencie wykonywania projektu przebudowy budynku
nalezy doktadnie zweryfikowac klasg¢ materiatow przyjetych dla zabezpieczenia drewnianych
elementow poddas:za.

- Projektowana przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania budynku znajduje si¢ w

strefie pozarowej obiektu o powierzchni < 5.000 m? i stanowi¢ bedzie oddzielng strefe

pozarowa.

- Pasy migdzykondygnacyjne - odlegtos¢ projektowanych okien od istniejacych

otworow w pionie > 0,8 m.
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- Materialy uzyte do zamurowania istniejagcych otworow - niepalne (cegta pelna) w

klasie co najmniej EI 60 spelnia wymogi klasy odpornosci ogniowej dla klasy "C".

Dla budynku nalezy opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.

6.5.2. Dojazd pozarowy.

Dojazd pozarowy do budynku - z ulicy Korczaka do ktorej budynek usytuowany jest
rownolegle w odlegtosci ok. 8 m. W analizowanym przypadku dojazd pozarowy nie jest
wymagany (budynek niski, strefa pozarowa < 1000 m?).

6.5.3. Przeciwpozarowy wylqcznik prqdu.

Budynek nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowy wylacznik pradu.
6.5.4. Warunki ewakuacji
W budynku przebywac¢ bedzie jednoczesnie nie wigcej niz 50 0sob.

Droga ewakuacyjna i wyj$cia z budynku:

- Z poziomu parteru bezposrednio na zewnatrz budynku poprzez trzy wyjscia o wymiarach w
swietle 90x200 cm, 220x200 oraz 120x210 bezposrednio na teren poprzez zewnetrzna rampe
lub schody. Dtugos¢ doj$cia wynosi 14 m.
- Z poziomu 2 kondygnacji, bezposrednio na zewnatrz przez klatke schodowa i drzwi
zewngtrzne o wymiarach w $wietle 220x200. Najdluzsza dlugos¢ dojscia od najdalszego
wyjscia z pomieszczenia wynosi 26 m.
- Z poziomu 3 (poddasze uzytkowe) kondygnacji poprzez klatke schodowa i1 drzwi
zewnetrzne na I kondygnacji dlugos$¢ dojscia wynosi 27 m (maksymalna dtugos¢ dojscia wg.
przepisow = 30 m).
- Wyjscie z poziomu piwnic bezposrednio na poziom tereny poprzez dwie zewngtrzne klatki
schodowe.
Pozostate dojscia 1 przejscia ewakuacyjne pozostajg bez zmian. Wszystkie pomieszczenia
nalezy wyposazy¢ w drzwi o wymiarach w $wietle min. 90x200 cm.
W analizowanym obiekcie dtugos¢ drogi ewakuacyjnej od najdalszego miejsca ewakuacji do
wyj$cia ewakuacyjnego nie przekracza 30 m.
Niezgodno$¢ z obecnie obowigzujacymi przepisami

Klatka schodowa 1 ciggi ewakuacyjne poziome nie spetniajg wymagan warunkow
technicznych 1 przepiséw p-poz w nastepujacych aspektach:
- Szerokos¢ klatki schodowej prowadzacej na I 1 II pietro wynosi 104 cm a w przejsciu 100
cm —wymagane 1,2 m — brak mozliwo$ci poszerzenia;
- Szeroko$¢ spocznika klatki prowadzacej na poziom II pietra wynosi od 124 — wymagana

min. szeroko$¢ 150 cm;
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- Klatka prowadzaca na poziom I pigtra jest czesciowo zabiegowa.

- Konstrukcja klatki schodowej prowadzacej na poziom II pigtra drewniana - brak
odpowiedniej odpornosci pozarowe;.

- Wymagana wysoko$¢ stopnia klatki schodowej prowadzacej na poziom I pietra - 18,5 cm,
na poziom II pigtra - 19,5 cm . Zgodnie z normatywem wymagana wysokos¢ stopnia <17,5
cm, ponadto gltebokos¢ stopni obydwu klatek nie spelnia norm wynikajacych ze wzoru 2h + s
= 60-65.

- Wysokos¢ klatki schodowej prowadzacej na poziom II pigtra w miejscu wystgpowania
spocznika wynosi h= 2,40 cm. Wymagana wysoko$¢ drogi ewakuacyjnej h > 2,50 m.

- Drzwi prowadzace do piwnicy prowadza bezposredni na schody, brak jest wymaganego

spocznika.

WNIOSKI

W przypadku przebudowy budynkow istniejacych, zgodnie z postanowieniami § 2 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065) nalezy stosowac obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane (w tym przypadku
nie ma mozliwosci spetnienia tego warunku), w tym uwzgledniajac § 2 ust. 2 pkt 1 lub ust. 3a
przewidujacy mozliwo$¢ spelnienia wymagania w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w
inny sposob niz okreslono w przepisach techniczno-budowlanych, zapewniajac akceptowalny
poziom bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, stosownie do wskazan ekspertyzy technicznej
rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych
z wlasciwym Komendantem Wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarne;.

Ekspertyza ma za zadanie wskazanie niezbednych rozwigzan techniczno-budowlanych
do wykonania w istniejacym budynku, ktore spowoduja, ze w budynku zostanie
wyeliminowany stan zagrozenia zycia ludzi oraz zapanuja warunki przebywania i ewakuacji
na akceptowalnym poziomie bezpieczenstwa. Zaproponowane rozwigzania spowoduja, ze
obiekt w przewazajacej czesSci bedzie spelnia¢ wymagania. Rozwigzania zastepcze —
rozwigzania spelniajgce wymagania w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w inny sposob
niz okreslono w przepisach techniczno-budowlanych (ponadnormatywny), zapewnia
akceptowalny poziom bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zaproponowane rozwigzania zamienne
w odniesieniu do przepisoOw, ktore moga by¢ spetnione - w trybie przewidzianym w § 2 ust. 2

pkt 1 lub ust. 3a ww. rozporzadzenia.
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Wykazane powyzej niezgodnosci zwigzane z ewakuacja z budynku zgodnie z § 206
ust. 5 warunkéw technicznych obliguja do wykonania ekspertyzy technicznej do
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w ktorej
przedstawione zostang rozwigzania zamienne zezwalajace na dopuszczenie budynku do
uzytku. Jako mozliwe rozwigzania zamienne pojawic si¢ mogg nastgpujace zalecenia:

- obudowanie drewnianego spocznika klatki schodowej ptytami GKF do klasy R30 w
celu uzyskania odpowiedniej odpornosci pozarowe;.

- zastosowanie czujnikow dymu na klatce schodowe;j.

- zainstalowanie o$wietlenia awaryjnego na drodze ewakuacyjnej o natezeniu 5 1x.

- zainstalowanie nowych drzwi prowadzacych do piwnicy w klasie E 30

Ponadto budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowe ABC wg. normatywu
2kg/100m% Budynek nie wymaga wyposazenia w hydranty wewnetrzne. Dla budynku
wymagana jest droga ewakuacyjna ktorej szerokos¢ wg. przedstawionej koncepcji
przebudowy =140 cm (z miejscami zawezenia klatek schodowych przedstawionymi w
ekspertyzie) i miejscowych zawezen do szerokosci = 120 cm, na dtugos$ci nie przekraczajacej
1,5m.

VII. Analiza przedmiotu opinii pod wzgledem spelnienia przepiséw prawa budowlanego,
dostepnosci dla osob niepelnosprawnych, bezpieczenstwa pozarowego i wymogow
sanitarnych.

Omawiany budynek wykazuje szereg odstepstw od wymagan zawartych w obowiazujacych

przepisach.

- Aktualnie budynek nie jest przystosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych. Aby
zapewni¢ odpowiednie warunki dostgpnosci do budynku nalezy zaprojektowa¢ rampe
(pochylni¢) zewnetrzng spelniajaca okreslone wymagania (m.in. powinny mie¢ szerokos¢
ptaszczyzny ruchu 1,2 m, krawezniki o wysokos$ci co najmniej 0,07 m i obustronne porgcze
odpowiadajace warunkom okreslonym w § 298, przy czym odstgp mig¢dzy nimi powinien
miesci¢ sie w granicach od 1 m do 1,1 m.

- Jezeli osoby niepetnosprawne korzysta¢ majg z wyzszych kondygnacji do budynku nalezy
zaprojektowa¢ winde dostepng z poziomu terenu (minimalna wymiary kabiny 1,1 x 1,4m
gdzie wielko$¢ 1,4 m oznacza gleboko$¢) oraz spetniajaca odpowiednie wymagania p-poz.

- W obiekcie brak jest toalety spelniajacej wymogi dla osob niepetnosprawnych (m.in.
zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach 150 cm x 150 cm, drzwi do toalety dla

niepetnosprawnych w budynkach uzytecznosci publicznej powinny mie¢ minimum 90 cm.
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Toaleta dla niepetnosprawnych powinna by¢ odpowiednio przystosowana, tj. miska ustepowa
zainstalowana na wysokos$ci 45-50 cm a umywalka h=85 cm,, antyposlizgowa powierzchnia,
por¢cz uchwytna h= 80-85 cm).

- Szeroko$¢ glownych ciggéw komunikacyjnych powinna wynosi¢ min. 120 cm szerokoS$ci
(przy zalozeniu, ze na kondygnacji nie bedzie przebywac¢ wigcej niz 20 oséb W innym
przypadku szeroko$¢ ciggdéw ewakuacyjnych wynosi min. 140 cm). Po wykonanej
przebudowie przestrzen komunikacyjna mie¢ bedzie szeroko$¢ 140 cm z miejscowymi
przewezeniami do 120 cm (na odcinku nie dtuzszym niz 1,5 m).

- Zgodnie z zapisami warunkéw technicznych art. 1 § 75 wszystkie drzwi w budynku
uzyteczno$ci publicznej powinny mie¢ co najmniej szeroko$¢ 0,9 m i wysoko$¢ 2 m.
Warunek ten nie jest spetniony gdyz szeroko$¢ czesci istniejacych drzwi wynosi od 79-89 cm
i moze to stanowi¢ szczeg6lne utrudnienie dla oséb niepetnosprawnych. Aby dostosowac
obiekt nalezy poszerzy¢ istniejace otwory drzwiowe (wraz z instalacja nadprozy) i
zainstalowa¢ nowe drzwi o odpowiednim przeswicie.

- Wysoko$¢ pomieszczen budynku na | i 1l kondygnacji wynosi odpowiednio 2,66 cm i 2,72
cm. Wysoko$¢ ta jest odpowiednia przy zatozeniu, ze w pokojach przebywac bedzie nie
wigcej niz 4 osoby. Odnosnie sali konferencyjnej warunek ten nie musi by¢ spetniony
(wysoko$¢ pomieszczenia > 3m). W przypadku zmiany zatozen nalezy zwrdcié si¢ z
ekspertyza techniczng do Wojewddzkiej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej i wykonaé
postanowienia zamienne zgodne z decyzja Wojewodzkiej Stacji.

W przypadku pomieszczen zlokalizowanych na poddaszu $rednia wysoko$¢ wynosi 177 cm
(najnizsza wysokos$¢ = 129 cm, najwyzsza h = 225 cm). Oznacza to Ze pomieszczenia te moga
by¢ aktualnie wykorzystywane jako pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne.
Aby pomieszczenia staty si¢ odpowiednim srodowiskiem pracy nalezy zmieni¢ wysokos¢
sufitow tak aby uzyska¢ minimalng wysokos$¢ = 2,50 cm badz zwrdcic sie z ekspertyza do
Wojewddzkiej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej.

- Zgodnie z § 147 - §154 warunkow technicznych ,, Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng
nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi (...)"

Istniejgce kominy i otwory wentylacji naturalnej by¢ moze sg nie wystarczajace aby zapewnié
przeplyw powietrza do kazdego pomieszczenia. W przypadku kiedy ilo§¢ wolnych kominow
jest mniejsza od ilo$ci pomieszczen wymagajacych wentylacje nalezy zapewni¢ w budynku
wentylacje mechaniczng doprowadzong do pomieszczen bez wentylacji. Nalezy takze
wykona¢ odpowiednie nawiewniki w $cianach lub w istniejacych oknach zapewniajacych

naptyw powietrza do cyrkulacji.
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- Wszystkie drzwi istniejace 1 projektowane otwierajace si¢ na zewnatrz (w stron¢ ciggoéw
komunikacyjnych) nalezy wyposazy¢ w samozamykacze.

- Przy glownym wejsciu do budynku nalezy zainstalowa¢ kurtyn¢ powietrzng w celu
zapewnienia odpowiedniego komfortu i bilansu cieplnego

- Do projektowanych pomieszczen pracy zgodnie z § 57 warunkow technicznych jest
zapewnione naturalne o$wietlenie dzienne. Spetniony jest warunek powierzchni okien do
powierzchni podtogi ktéry wynosi co najmniej 1:8. W przypadku zbyt malego naswietlenia
pomieszczen pracy aby zapewni¢ odpowiednie nastonecznienie nalezy wykona¢ wybicia w
$cianach i zainstalowaé nowe okna (patrz czes$¢ graficzna).

- Pomieszczenie projektowanego archiwum zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Kultury z
dnia 15 lutego 2005 r (Dz. U. z 2005 r. Nr 32, poz. 284) nalezy wyposazy¢ w odpowiednia
wentylacje i pozbawi¢ ja dostepu $wiatlta dziennego. Istniejace otwory do pomieszczenia
nalezy zamurowa¢ (badz zastosowaé specjalne folie czy wtapiane szyby zabezpieczajace
pomieszczenie przed dzialaniem promieniowani UV).

- Klatki schodowe budynku nie odpowiadaja parametrom okre§lonym w § 68 ust.1. warunkoéw
technicznych. Wysokos$¢ stopni = 18,5 cm i oraz (maksymalna dopuszczalna wysokos¢
stopnia 17,5 cm), szerokos$¢ biegu (wolna przestrzen pomiedzy porgczami) od 118 i 105 cm
(minimalna wymagana szerokos¢ biegu 120 cm), szerokos$¢ spocznikow od 120 - 140 cm
(minimalna szeroko$¢ biegu 150 cm). Wysokos$¢ klatki schodowej prowadzacej na ostatnia
kondygnacj¢ (poddasze) wynosi od 215 cm (minimalna wysoko$¢ drogi ewakuacyjnej = 220
CM z miejscowym obnizeniem do 2m). Ponadto klatka schodowa prowadzaca na poziom
poddasza wykonana jest w konstrukcji drewnianej 1 stanowi element tatwo
rozprzestrzeniajacy ogien. Nie ma mozliwosci modyfikacji klatki w celu uzyskania
prawidlowych parametrow opisanych powyzej. Nalezy wykonaé ekspertyz¢ techniczng
skierowang do Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkie; Panstwowej Strazy
Pozarnej w ktorej przedstawione zostang rozwigzania zamienne zezwalajgce na dopuszczenie
budynku do uzytku. Jako prawdopodobne rozwigzania zamienne dotyczace rozwigzan
zamiennych mozna przyja¢: wyposazenie klatki schodowej w czujniki dymu oraz
zainstalowanie drzwi przeciwpozarowych do piwnic w klasie EI30 a takze zastosowanie
o$wietlenia awaryjnego oraz obudowanie drewnianej klatki schodowej elementami

zabezpieczajacymi przed ogniem w klasie NRO 1 REI 60.

22


http://www.archiwistyka.pl/artykuly/prawo/rozporzadzenie_ministra_kultury_1
http://www.archiwistyka.pl/artykuly/prawo/rozporzadzenie_ministra_kultury_1

VIIl. Zgodnos¢ planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Obiekt podlegajacy analizie zlokalizowany jest na terenie elementarnym 7-A20U
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Kwatraly : Kresowa i Mazurska "
zatwierdzonego uchwala nr XXI/165/08 z dnia 26 marca 2008 roku (odpis terenu
elementarnego w zatgczniku). Gtowne przeznaczenie terenu zostato okreslone jako "teren
zabudowy ustugowej" co oznacza mozliwos¢ realizacji poradni ktora wpisana jest w funkcje
ustugi. W szczegotowych jak i ogdlnych zapisach planu nie sprecyzowano zakazu dla
wystepowania poradni, co oznacza, ze budynek o funkcji poradni psychologiczno-
pedagogicznej moze powsta¢ na terenie okreSlonym przez plan miejscowy. Projektowana
rozbudowa budynku w postaci rampy dla 0sob niepetnosprawnych oraz podestu ze schodami
zewnetrznymi co prawda swym zasiegiem wychodzi poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
ale elementy rampy i schodoéw nie stanowig czeSci budynku - sg jedynie elementami
drugorzednymi jak elementy infrastruktury technicznej ktérych realizacj¢ poza
nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sie wedlug zapisow planu. Nalezy takze
pamicetaé, ze w budynku sasiednim przy ul. Korczaka 7 gdzie obowigzuja zapisy tego samego
planu miejscowego kilka lat temu zrealizowano identyczng inwestycje tj. - budowg rampy i
schodow zewnegtrznych.

IX Koncepcja projektowa.

W celu przystosowania budynku ustugowo- administracyjno - mieszkaniowego na poradni¢
psychologiczno-pedagogiczng zlokalizowang przy ul. Korczaka 5 wykonano koncepcjg
rozbudowy, przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku. Projekt
zaktada budowg (rozbudowa) zewngtrznej rampy i schodéw oraz windy przeznaczonej w
szczegolnosci dla 0sob niepetnosprawnych. Powierzchnie I, 111 111 kondygnacji oraz piwnic
budynku przebudowano tak aby wydzieli¢ odpowiednie pomieszczenia okreSlone w
zatozeniach funkcjonalnych (przebudowa). W koncepcji pomieszczenia piwnicy i poddasza
zaadaptowano na pomieszczenia pomocnicze nie przeznaczone do stalego przebywania (jak
archiwum, magazyn, serwerownia). Aby zapewni¢ zgodno$¢ z przepisami, POSZerzono otwory
wejsciowe do poszczegdlnych pomieszczen, wykonano nowe drzwi wejsciowe zewnetrzne do
budynku oraz wykonano wybicia w $cianach w celu instalacji kilku okien w celu doswietlenia
pomieszczen. Wykonano takze koncepcj¢ rozprowadzenia gtownych przewoddéw wentylacji
mechanicznej wraz z instalacja gtéwnej centrali wentylacyjnej o wydajnoéei 1500m*/s (ktorej
konieczno$¢ zastosowania nalezy zweryfikowa¢ po wykonaniu opinii kominiarskiej) oraz

instalacji wodnej, kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania a takze instalacji elektrycznej.
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Pomimo wykonania robot budowlanych okreslonych w koncepcji niezbedne bedzie takze
wykonanie zalecen Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej ktoére moga polega¢ na wykonaniu awaryjnego oswiectlenia ewakuacyjnego,
instalacji drzwi przy wejsciach do piwnic w klasie EI 30, obudowaniu drewnianej klatki
schodowej materiatami niepalnymi, wyposazeniu budynku w gasnice oraz przycisk p-poz.
odcinajacy budynek od instalacji elektrycznej w razie pojawienia si¢ pozaru.

Opracowanie zawiera rowniez kosztorys szacunkowy robot budowlanych 1 wykonczeniowych
opracowany na podstawie koncepciji.

9.1. Dane liczbowe:

Powierzchnia uzytkowa:

Poziom piwnicy budynku:

0.1. Pomieszczenie techniczne - 4,20 m?
0.2. Magazyn - 17,27 m?

0.3. Korytarz - 15,51 m?

0.3A. Klatka schodowa - 4,08 m?

0.4. Pomieszczenie techniczne - 1,99 m?
0.5. Pomieszczenie dla obstugi - 9,53 m?
0.6. Przedsionek- 1,53 m?

0.7. Pomieszczenie serwerowni - 16,50 m?
0.8. Archiwum - 32,99 m?

0.9. Korytarz - 12,65 m?

0.10. Wc - 1,80 m?

0.11. Pomieszczenie techniczne - 4,15 m?
0.12. Magazyn - 17,45 m?

0.13. Magazyn - 53,52 m?

0.14. Klatka schodowa - 4,00 m**
Powierzchnia uiytkowa piwnicy : 197,17 m?
Poziom parteru budynku:

1.1. Kadry i place - 15,82 m?

1.2. Archiwum podreczne - 26,81 m?

1.3. Korytarz - 45,99 m?

1.4. Toaleta dla 0s6b niepelnosprawnych - 5,12 m?
1.5. Toaleta ogélna - 4,11 m?

1.6. Poczekalnia - 22,52 m?
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1.7. Pokéj nauczycielski - 16,88 m?
1.8. Sekretariat - 18,91 m?

1.9. Pokéj dyrektora - 14,61 m?
1.10. Klatka schodowa - 4,08 m?

*Do powierzchni kondygnacji nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zajmowanej przez lokal mieszkalny

Razem: 174,85 m?

Poziom pietra budynku:

2.1. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 11,63 m?
2.2. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 12,58 m?
2.3. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 19,46 m?
2.4. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 10,56 m?
2.5. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 15,39 m?
2.6. Toaleta ogélnodostepna - 3,71 m?

2.7. Pomieszczenie gospodarcze - 1,91 m?

2.8. Korytarz - 37,15 m?

Razem: 109,39 m?

Poziom poddasza budynku:

3.1. Pokdj socjalny - 15,30 m?

3.2. Pokoj socjalny - 12,64 m?

3.3. Pokdj socjalny - 11,49 m?

3.4. Pokdj socjalny - 40,51 m?

3.5. Magazyn - 4,27 m*

3.6. Magazyn - 4,27 m?

Razem: 88,48 m?

Powierzchnia uzytkowa wszystkich kondygnacji (bez poziomu piwnicy): 372,72 m?

X. Whnioski.

Istnieje mozliwos¢ przeksztatcenia budynku na cele poradni psychologiczno-pedagogicznej
jednak zwigzane jest to z wykonaniem projektu rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania obiektu oraz wykonaniem ekspertyzy do Zachodniopomorskiego Komendanta
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej ktore przedstawig rozwigzania zamienne. Aby
przystosowac obiekt na potrzeby poradni nalezy wykona¢ roboty budowlane przystosowujac
obiekt do istniejagcych norm i przepisow okreslonych w pkt. VII i kosztorysie. Proponuje si¢

takze zmodernizowa¢ zagospodarowanie terenu przed budynkiem poprzez wykonanie
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utwardzonego placu ( chodnik o powierzchni ok. 80 m? i instalacji kilku tawek oraz stojaka na
rowery) wykonanie ogrodzenia (ok. 210 m) wokoét budynku a takze wykonanie trawnika wraz
z zasadzeniami zieleni niskiej (ok. 50 m2). Nalezy takze rozwazy¢ mozliwo$¢ obudowy
betonowego stupa energetycznego znajdujacego si¢ niedaleko od gltéwnego wejscia w celu

poprawy jakos$ci estetycznej miejsca.
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B. Budynek przy ul. Korczaka 7 w Policach

XI. Opis stanu istniejacego i zalozenia funkcjonalne.

11.1. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy budynek jest budynkiem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem
uzytkowym. Aktualnie obiekt uzytkowany jest przez Centrum Ksztalcenia Praktycznego.
Obiekt wybudowany jest w technologii tradycyjnej, na poczatku XX w. Budynek przekryty
jest dachem wysokim o kacie nachylenia 45 stopni, opartym na konstrukcji drewnianej. Dach
dwuspadowy, pokryty dachowka.

Wszelkie inne istotne informacje na temat obiektu zostaty zawarte w ekspertyzie techniczne;.
11.2. Zalozenia funkcjonalne

Budynek jest przystosowany do obstugi 0sob niepetnosprawnych. Przed gtéwnym wejsciem
do budynku znajduje si¢ pochylnia dla os6b niepetnosprawnych prowadzaca na podest z
ktérego znajduje si¢ bezposrednie wejscie do obiektu. Budynek wyposazony jest takze w
dzwig windowy dostgpny od strony ogoélnego korytarza na parterze (zdj. nr 16).

Wedtug zatozen funkcjonalnych w obiekcie powinny si¢ znalez¢ nastgpujace pomieszczenia:
poczekalnie dla gosci, toalety, toaleta dla osob niepetnosprawnych, pomieszczenie socjalne
dla personelu oraz gabinety diagnostyczno - terapeutyczne. Dokladna ilo$¢ i wielko$¢
pomieszczen zostala wyszczegolniona w czgsci graficznej projektu.

11.3. Dane ogolne

Wysokos¢ budynku (mierzona od poziomu terenu) - 11,60 m.
Dhugos¢ budynku - 25,62 m

Szerokos¢ budynku - 11,80 m.

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3 (budynek podpiwniczony)
Wysoko$¢ pomieszczen parteru i pigtra: - 2,68 - 2,72 m

Powierzchnia zabudowy - 244 m?

XI1. Ekspertyza techniczna
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

Ekspertyza jest sporzqdzana w zwigzku 7 potencjalng mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uiytkowania budynku przy ul. Korczaka 7 z funkcji uiytkowej (Specjalny

Osrodek Szkoleniowo-wychowawczy) na poradni¢ psychologiczno-pedagogiczng i wplywu
projektowanych robot budowlanych na konstrukcje istniejgcego budynku.

Opracowal:

inz. Jerzy Wichrowski

upr. bud. 33/Sz/86

MARZEC 2021 .

28



12.1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej.

12.1.1. Przedmiotem ekspertyzy jest budynek uzytkowy przy ulicy Korczaka 7 w Policach
aktualnie uzytkowany jako Specjalny Os$rodek Szkolno-Wychowawczy. Ekspertyza ma na
celu oceng stanu istniejagcego budynku i1 mozliwosci adaptacji budynku na poradni¢
psychologiczno-pedagogiczna.

12.1.2. Celem opracowania jest ocena mozliwo$ci wykonania potencjalnej przebudowy,
rozbudowy 1 a takze zmiany sposobu uzytkowania budynku na poradni¢ psychologiczno -
pedagogiczng 1 wplywu projektowanych robdt budowlanych na konstrukcje istniejacego
budynku i bezpieczenstwo uzytkownikow.

12.1.3. W zakres ekspertyzy wchodzi:

- 0golna ocena stanu technicznego budynku

- opracowanie dokumentacji fotograficznej czesci budynku objetego opracowaniem

- zbadanie wybranych elementéw budowlanych metoda nieinwazyjna

12.2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy, wykorzystane materialy.

12.2.1. Ekspertyze opracowano na zlecenie Powiatu Polickiego reprezentowanego przez
Dyrektora Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej, Panig Monike Pigtkowska.

12.2.2. Podstawa opracowania

- inwentaryzacja wykonang na potrzeby zlecenia

- wykonane odkrywki

- ocena elementoéw konstrukcji budynku

12.3. Charakterystyka budynku

12.3.1. Dane ogolne

Budynek podlegajacy ekspertyzie jest obiektem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym Zz
poddaszem uzytkowym. Obiekt wybudowany jest w technologii tradycyjnej, na poczatku XX
wieku. Budynek przekryty dachem wysokim o kacie nachylenia 45 stopni, opartym na
konstrukcji drewnianej. Dach dwuspadowy, pokryty dachowka.

Wejscie do budynku poprzez podest i schody zewnetrzne. Pierwotng bryle budynku
rozbudowano o wind¢ znajdujaca si¢ w poinocno - zachodniej elewacji oraz dwa

pomieszczenia w parterze obiektu od strony elewacji potnocno-wschodniej (zdj. nr 19 i 20).
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zdj. nr 21 i 22. Widok na zewnetrzng rampe i schody prowadzace do poziomu piwnicy.

12.3.2. Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest w Policach przy ulicy Korczaka, zabudowa pochodzi z

poczatkow XX w. Jest to obiekt wolnostojacy, usytuowany rownolegle do pierzei ulicy
Korczaka. Dojscie do budynku bezposrednio od strony ulicy. W sasiedztwie budynku
znajduja budynki o podobnym charakterze pochodzace takze z XX wieku.

12.4. Ocena elementéw konstrukcyjnych obiektu

Na podstawie nieinwazyjnych ogledzin, dostepnej dokumentacji budowlanej, wykonanej
czg$ciowe] inwentaryzacji oraz wywiadu przeprowadzonego z najemcami obiektu dokonano
oceny stanu istniejacego poszczegolnych elementow.

12.4.1. Fundamenty, sciany piwnic (poziom piwnicy).

Budynek posadowiony bezposrednio na podtozu gruntowym za pomoca ceglanych taw
fundamentowych. Sciany fundamentowe: murowane z cegly, grubo$¢ scian 2C+1/2C (gdzie C
- grubos$é cegly) - 65cm. Sciany piwnic w stanie dobrym - odpowiednim do wieku budynku.
W pomieszczeniach piwnic nie zauwazono obecnosci wilgoci (zdj. nr 23 i 24). Sciany

budynku w znacznej czesci pozbawione tynku.
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zdj. nr 23 i 24. Sciany konstrukcyjne piwnicy.

12.4.2. Sciany zewnetrzne ostonowe

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosci 2C - 40 cm. Wszystkie
nadziemne kondygnacje zostaly ocieplone warstwa styropianu o gr. 10 cm wykonczone
tynkiem na siatce.

Nie stwierdzono spgkan $cian co $wiadczy o poprawnym posadowieniu i konstrukcji budynku
ktora przenosi obcigzenia w sposob wlasciwy.

12.4.3. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne murowane z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Grubos$¢ scian wewnetrznych wynosi w piwnicy: 38, 24 i 12 cm, na wyzszych kondygnacjach
odpowiednio 12 cm — dla $cian dzialowych wydzielajacych poszczegdlne pomieszczenia
mieszkan oraz 24 dla $cian oddzielajacych mieszkania i1 lokale od klatki schodowej i $cian
konstrukcyjnych. Sciana kominowa posiada grubo$é rowna 44 cm (cegla + tynk).

12.4.4. Stropy

Stropy wszystkich kondygnacji wykonano jako masywne z ptyt betonowych zbrojonych o gr.
16 cm opartych na prefabrykowanych belkach zelbetowych osadzonych na $cianach
podhuznych (zdj. nr 25 1 26). Wystgpowanie zelbetowego stropu stwierdzono naocznie w
poziomie piwnicy i na klatce schodowej. Na poziomie pig¢tra i poddasza na podstawie
wykonanych odkrywek przyjeto, ze stropy wykonane sg z plyt betonowych. W trakcie
wykonywania prac zwigzanych, z przebudowa budynku nalezy bezwzglednie jeszcze raz

zweryfikowac technologi¢ w jakiejwykonano stropy I pigtra i poddasza.
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zdj. nr 25 i 26. Prefabrykowany strop betowy nad piwnicg

ace pomieszc

12.4.5. Wieziba dachowa

Wiezba dachowa drewniana o konstrukcji ptatwiowo - kleszczowe;j.

Ze wzgledu na fakt, Ze elementy wigzby zostaty ostonigte 1 zakryte zabudowa oraz ptytami
G-K wymiary poszczegoélnych elementow przyjeto analogicznie do istniejacych sasiednich
budynkow w okolicy gdzie istniata mozliwo$¢ wykonania pomiaréw a wigc:

- shupki :14x 18 cm

- platwie : 14x18 cm w rozpigtosci wg czesci rysunkowe;.

- krokwie : 11x16cm

- zastrzaty: 11x16 cm

- miecze: 12x12cm

- Kkleszcze: 6x22 cm
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W czgéci poddasza wszystkie elementy drewnianej konstrukcji zostaly obudowane ptyta G-K

(zdj. nr 29 30).

zdj. nr 29 i 30. Pomieszczenie poddasza z zabudowang wiezbg dachowg.

12.4.6. Pokrycie dachowe

Dach dwuspadowy o spadku ok. 45 stopni, kryty dachowka na tatach, prawdopodobnie
ocieplony welng mineralna.

12.4.7. Klatka schodowa

Klatka schodowa w budynku w zaleznosci od poziomu kondygnacji - betonowa lub
drewniana.

Klatki schodowe piwnicy i prowadzace na poziom I kondygnacji - betonowe, wylewane (zdj.
nr 31 i 32). Stopnie biegu wykonczone warstwa antyposlizgowego gresu. Stan Klatki
schodowej ocenia si¢ jako dobry. Schody klatek schodowych catego budynku - proste.
Schody prowadzace na poziom Il pigtra wykonane jako drewniane. Zaroéwno schody,

spocznik jak i porgcze zostaly pomalowane farbg (zdj. nr 33).

zdj. nr 31 i 32. betonowa klatka prowadzgca na poziom I pigtra wraz z podciggami.
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2dj. nr 33 i 34. Drewniana klatka schodowa prowadzgcea na Il pietro oraz winda z dostepem od korytarza
12.4.8. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna catego budynku w technologii PCV w dobrym stanie odpowiednim do
wieku.

12.4.9. Inne
Kominy znajdujace si¢ w budynku wymurowano z cegly ceramicznej petne;.

Wentylacja: piony kominowe i dymowe murowane, o przekrojach 14x14 cm.
Posadzki: w budynku — w postaci gresu i linoleum w stanie dobrym.

Instalacje wewnetrzne

Budynek przytaczony jest do infrastruktury miejskiej: sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
gazowej i elektrycznej w stanie umozliwiajagcym uzytkowanie obiektu.

12.5. Roboty budowlane zwigzane z przebudowq i zmiang sposobu uzytkowania obiektu na
poradnie psychologiczno-pedagogiczng.

Aby przystosowac obiekt do funkcji poradni nalezy wykona¢ wedtug wykonanej koncepcji
projektowej nastepujace roboty budowlane:

- Wykona¢ zamurowania istniejacych otworow

- Wydzieli¢ nowe pomieszczenia za pomocg S$cian dziatlowych w lekkiej konstrukeji
osadzonej na ruszcie, wypetlnionym welng mineralng i wykonczong ptytami G-K.

- Wykona¢ wybicia i wyburzenia w istniejacych §cianach konstrukcyjnych w celu wykonania
nowych i powigkszenia istniejacych otwordw drzwiowych. Prace wykona¢ wg nastepujacej

kolejnosci:
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1. wykué odpowiedniq bruzde z jednej strony sciany z lekkim marginesem na osadzenie belek
(ramion) rownej szerokosci o gtebokosci min. 20 cm.

2. Wykona¢ poduszki betonowe wyrownujgce poziom pod osadzang belke.

2. osadzi¢ nowe zaprojektowane systemowe nadproze

3. wyzej opisane roboty nalezy powtorzy¢ z drugiej strony Sciany wg. tej samej kolejnosci

4. wypetnic¢ ubytki w przestrzeni Sciany za pomocq zaprawy murarskiej i tynku cem.-wap.

5. Wykona¢ wentylacje mechaniczng.

Istniejgca ilos¢ wolnych przewodoéw wentylacji grawitacyjnej moze by¢ niewystarczajaca do
obstugi wszystkich projektowanych pomieszczen w budynku. Doktadng ilo$¢ wolnych
przewoddéw wentylacyjnych wykaze opinia kominiarska sporzadzona przy realizacji projektu
budowlanego. W przypadku zastosowania wentylacji mechanicznej gltowng centrale
wentylacyjng nalezy w przestrzeni nieuzytkowej poddasza. Istniejaca wigzbe dachowa nalezy
wzmocni¢ na odcinku montazu poprzez zaggszczenie krokwi 1 instalacje belek o
odpowiednim przekroju (doktadny sposdéb wzmocnienia stropu nalezy zaproponowaé w
projekcie budowlanym).

12.6. Wnioski

Po wykonanych ogledzinach i analizie statyczno-wytrzymalo$ciowej budynku stwierdza sie,
ze elementy stropu, oraz zewnetrzne $ciany przeniosg obcigzenia zwigzane z adaptacja i
zmiang uzytkowania  pomieszczen administracyjno-mieszkalnych na funkcje poradni
psychologiczno-pedagogicznej. Wg norm obcigzenie uzytkowe dopuszczalne lokalu
ustugowego (w tym poradni) wynosi 2-3 KN/m2 (tab.l. PW-82/B-02003). Poniewaz
posadzka oparta jest na stropie betonowym ktory jest stropem potcigzkim mogacym
przenie$¢ takie obciazenie uzytkowe zmiana sposobu uzytkowania nie wplywa na
koniecznos¢ wzmacniania elementow konstrukcyjnych nos$nych $cian 1 posadowienia
budynku jako catosci. Obecnie budynek wykorzystywany byl jako Osrodek Szkolno-
Wychowawczy, Centrum Ksztalcenia Praktycznego , gdzie obcigzenia state i zmienne oraz
liczba przebywajacych w nim osoéb nie ulegaja znacznym zmianom mogacym wplynaé na
bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.

Roboty budowlane opisane w pkt. 12.5. sg mozliwe do wykonania i w sposob nieznaczny
ingeruja w konstrukcje budynku.

Projektowana przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania bgdzie mozliwa do
wykonania na podstawie projektu budowlanego i1 uzyskania odpowiednich uzgodnien i

pozwolen.
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Z uwagi na to, ze budynek jest uzytkowany i zamieszkaty prace adaptacyjne nalezy prowadzic¢
ze szczegolng ostroznosciq, z zachowaniem zasad sztuki budowlanej i przepisow BHP oraz z
godnie z ogolnymi warunkami wykonania i odbioru robdt remontowo — budowlano —

instalacyjnych.

XI11. Ochrona przeciwpozarowa

13.5.1. Kwalifikacja pozarowa budynku.

Budynek podlegajacy opracowaniu stanowi¢ bedzie poradni¢ psychologiczno-
pedagogiczng, ktora jest publiczng placowka oSwiatowa i przeznaczona be¢dzie do czasowego
przebywania w nim pacjentéw i obstugi do 50 osob. W placowce przebywac bedag przede
wszystkim pracownicy i1 pacjenci o nieograniczonej zdolnosci ruchu z dopuszczeniem osob
niepetnosprawnych ktorych liczba nie przekroczy 6 osob w catym obiekcie.

W jednym pomieszczeniu analizowanego budynku nie bedzie jednoczes$nie przebywaé
wigcej niz 6 0sob oraz nie bedg na state w nich przebywacé osoby o ograniczonej zdolnosci
ruchowej. W obiekcie znajduje si¢ dzwig osobowy.

Aby umozliwi¢ ewakuacj¢ osobom niepelnosprawnym zaleca si¢ wyposazy¢ budynek
w specjalny wozek umozliwiajacy zwiezienie niepetnosprawnego przez jedng osobg.

Budynek podlegajacy przebudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania jest budynkiem
niskim (trzykondygnacyjnym, wysoko$¢ budynku < 12 m) zakwalifikowanym jako ZLIIl o
wymaganej klasie odpornosci pozarowej "C". Powierzchnia uzytkowa obiektu nie przekracza
5.000 m?. (Obiekt w stanie obecnym stanowi jedna strefe pozarowa, ktorego powierzchnia nie

przekracza dopuszczalnej wielkosci wynoszace; 5000 m?

- wg. § 227 warunkow
technicznych).  Budynek jest wykonany w  technologii  murowanej, stropy
miedzykondygnacyjne - betonowe. Przegrody (strop i $ciany) posiadaja odpowiednig klasg
odpornos$ci ogniowej dla klasy "C" tj. gtéwna konstrukcja — R60, strop — REI60 (betonowy),
Sciana zewngtrzna - EI60 (cegla pelna), sciana wewnetrzna - cegla petna, przykrycie dachu
RE30 (dachéwka). W trakcie odkrywek nalezy zbada¢ czy konstrukcja dachu obudowana
ptytami G-K spetnia klase - R30.

Gesto$¢ obcigzenia ogniowego piwnic o wartosci Q<500 MJ/m2. Wyjscie z
pomieszczen piwnic bezposrednio na teren za pomocg zewn¢trznych schodow.

Czes¢ poddasza przeznaczona pod przyszig poradnie aktualnie jest zaadoptowana na
potrzeby Osrodka Szkolno-wychowawczego. Do niniejszego opracowania przyjeto, Zze

spetniono wszystkie zalozenia niezbedne do zabezpieczenia drewnianej konstrukcji do NRO
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(zabezpieczenie plytami G-K i impregnacja elementow drewnianych  srodkami
ogniochronnymi do stopnia NRO). W momencie wykonywania projektu przebudowy budynku
nalezy dokladnie zweryfikowaé klase materialow przyjetych dla zabezpieczenia drewnianych
elementow poddasza.
- Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku znajduje si¢ w
strefie pozarowej obiektu o powierzchni < 5.000 m? i stanowic¢ bedzie oddzielng strefe
pozarowa.
- Pasy migdzykondygnacyjne - odlegto$¢ projektowanych okien od istniejacych
otworéw w pionie > 0,8 m.
- Materialy uzyte do zamurowania istniejacych otwordéw - niepalne (cegla petna) w
klasie co najmniej EI 60 spelnia wymogi klasy odpornosci ogniowej dla klasy "C".
Dla budynku nalezy opracowa¢ instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.
13.5.2. Dojazd pozarowy.
Dojazd pozarowy do budynku - z ulicy Korczaka do ktoérej budynek usytuowany jest
rownolegle w odlegtosci ok. 8 m. W analizowanym przypadku dojazd pozarowy nie jest

2 zgodnie z rozdzialem 6 &12

wymagany (budynek niski, strefa pozarowa < 1000 m
warunkow technicznych).
13.5.3. Przeciwpozarowy wylgcznik prqgdu.

Budynek nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowy wylacznik pradu.
13.5.4. Warunki ewakuacji
W budynku przebywac¢ bedzie jednoczesnie nie wigcej niz 50 osob.

Droga ewakuacyjna i wyjscia z budynku:

- Z poziomu parteru bezposrednio na zewnatrz budynku poprzez dwa wyjscia o wymiarach w
swietle 147x235 cm (drzwi dwuskrzydlowe, w tym jedno skrzydto > 90 cm) oraz 130x220 cm
bezposrednio na teren poprzez zewngtrzny podest i schody. Dhugos¢ dojscia wynosi od
najdalszego wyjscia z pomieszczenia wynosi 18,5 m.

- Z poziomu drugiej kondygnacji, bezposrednio na zewnatrz przez klatke schodowsg i drzwi
zewnetrzne opisane powyzej. Najdluzsza dlugos¢ dojscia od najdalszego wyjscia z
pomieszczenia wynosi 26 m.

- Z poziomu trzeciego (poddasze uzytkowe) kondygnacji poprzez klatke schodowa i drzwi
zewngtrzne na I kondygnacji, dlugos$¢ dojscia wynosi 28 m (maksymalna dtugosé dojscia wg.
przepisow = 30 m).

- Wyjscie z poziomu piwnic bezposrednio na poziom terenu poprzez zewnetrzne schody.

37



Pozostale dojscia i przejscia ewakuacyjne pozostaja bez zmian. Wszystkie pomieszczenia
nalezy wyposazy¢ w drzwi o wymiarach w $wietle min. 90x200 cm.

Dlugos¢ drogi ewakuacyjnej w analizowanym obiekcie od najdalszego miejsca
ewakuacji do wyj$cia ewakuacyjnego nie przekracza 30 m.
Niezgodnos$¢ z obecnie obowiazujacymi przepisami
- Klatka schodowa i ciggi ewakuacyjne poziome nie spetniajag wymagan warunkow
technicznych i przepisow p-poz w nast¢pujacych aspektach:
- Szerokos$¢ klatki schodowej prowadzacej na I i Il pietro wynosi odpowiednio: 118 oraz 94
cm (zgodnie z & 69 czwartego rozdzialu warunkow technicznych wymagane 1,20 m — brak
mozliwo$ci poszerzenia);
- Szerokos$¢ spocznika klatki prowadzacej na poziom II pigtra wynosi 119 cm (zgodnie z &
69 czwartego rozdzialu warunkow technicznych wymagana min. szeroko$¢ biegu 150 cm).
-Konstrukcja klatki schodowej prowadzgcej na poziom II pigtra drewniana - brak
odpowiedniej odpornosci pozarowe;.
- Wymagana wysoko$¢ stopnia klatki schodowej prowadzacej na poziom II pigtra - 20 cm .
Zgodnie z normatywem wymagana wysokos¢ stopnia < 17,5 cm, ponadto giteboko$¢ stopni
obydwu klatek nie spelnia norm wynikajacych ze wzoru 2h + s = 60-65.
- Drzwi prowadzace do piwnicy prowadzg bezposrednio na schody, brak jest wymaganego

przepisami spocznika.

WNIOSKI

W przypadku przebudowy budynkow istniejacych, zgodnie z postanowieniami § 2 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065) nalezy stosowac obowigzujace przepisy techniczno-budowlane (w tym przypadku
nie ma mozliwos$ci spelnienia tego warunku), w tym uwzgledniajac § 2 ust. 2 pkt 1 lub ust. 3a
przewidujacy mozliwo$¢ spelnienia wymagania w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w
inny sposob niz okreslono w przepisach techniczno-budowlanych, zapewniajac akceptowalny
poziom bezpieczenstwa ludzi i mienia, stosownie do wskazan ekspertyzy technicznej
rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych
z wlasciwym Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarne;.

Ekspertyza ma za zadanie wskazanie niezbednych rozwigzan techniczno-budowlanych
do wykonania w istniejgcym budynku, ktore spowoduja, ze w budynku zostanie

wyeliminowany stan zagrozenia zycia ludzi oraz zapanuja warunki przebywania i ewakuacji
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na akceptowalnym poziomie bezpieczenstwa. Zaproponowane rozwigzania spowoduja, ze
obiekt w przewazajacej czeSci bedzie spelnia¢ wymagania. Rozwigzania zastepcze —
rozwigzania spelniajagce wymagania w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w inny sposob
niz okre§lono w przepisach techniczno-budowlanych (ponadnormatywny), zapewnia
akceptowalny poziom bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zaproponowane rozwigzania zamienne
w odniesieniu do przepiséw, ktore mogg by¢ spetnione - w trybie przewidzianym w § 2 ust. 2
pkt 1 lub ust. 3a ww. rozporzadzenia.

Wykazane powyzej niezgodnosci zwigzane z ewakuacjg z budynku zgodnie z § 206
ust. 5 warunkéw technicznych obliguja do wykonania ekspertyzy technicznej do
Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w ktorej
przedstawione zostang rozwigzania zamienne zezwalajace na dopuszczenie budynku do
uzytku. Jako mozliwe rozwigzania zamienne pojawic si¢ mogg nast¢pujace zalecenia:

- obudowanie drewnianego spocznika klatki schodowej ptytami GKF do klasy R30 w
celu uzyskania odpowiedniej odpornosci pozarowe;j.

- zastosowanie czujnikow dymu na klatce schodowej.

- zainstalowanie o$wietlenia awaryjnego na drodze ewakuacyjnej o nat¢zeniu 5 1x.

- zainstalowanie nowych drzwi prowadzacych do piwnicy w klasie E 30.

Ponadto budynek nalezy wyposazy¢é w gasnice proszkowe ABC wg. normatywu
2kg/100m?, Budynek nie wymaga wyposazenia w hydranty wewngtrzne. Dla budynku
wymagana jest droga ewakuacyjna ktorej szerokos¢ wedlug przedstawionej koncepcji
przebudowy =140 cm (z miejscami zawezenia klatek schodowych przedstawionymi w
ekspertyzie) i miejscowych zawezen do szerokosci = 120 cm, na dtugosci nie przekraczajacej

1,5m.

XIV. Analiza przedmiotu opinii pod wzgledem spelnienia przepisow prawa
budowlanego, dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych, bezpieczenstwa pozarowego i
wymogow sanitarnych.

Omawiany budynek wykazuje odstepstwa od wymagan zawartych w obowigzujacych

przepisach.

- W obiekcie brak jest toalety speiniajgcej wymogi dla oséb niepetnosprawnych (m.in.
zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach 150 cm x 150 cm, drzwi do toalety dla
niepetnosprawnych w budynkach uzytecznosci publicznej powinny mie¢ minimum 90 cm.

Toaleta dla niepetnosprawnych powinna by¢ odpowiednio przystosowana, tj. miska ustepowa
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zainstalowana na wysokosci 45-50 cm a umywalka h=85 cm, antyposlizgowa powierzchnia,
por¢cz uchwytna h= 80-85 cm).

- Szerokos¢ gltoéwnych ciggdw komunikacyjnych powinna wynosi¢ min. 120 cm szerokosci
(przy zatozeniu, ze na kondygnacji nie bedzie przebywaé wigcej niz 20 osob w innym
przypadku szeroko$¢ ciggdéw ewakuacyjnych wynosi min. 140 cm). Po wykonanej
przebudowie przestrzen komunikacyjna mie¢ bedzie szeroko$¢ 140 cm z miejscowymi
przewezeniami do 120 cm (na odcinku nie dtuzszym niz 1,5 m).

- Zgodnie z zapisami warunkéw technicznych art. 1 § 75 wszystkie drzwi w budynku
uzyteczno$ci publicznej powinny mie¢ co najmniej szeroko$¢ 0,9 m i wysoko$¢ 2 m.
Warunek ten nie jest spetniony gdyz szeroko$¢ czgsci istniejacych drzwi wynosi < 90 cm i
moze to stanowi¢ szczegdlne utrudnienie dla osob niepelnosprawnych. Aby dostosowaé
obiekt nalezy poszerzy¢ istniejace otwory drzwiowe (wraz z instalacja nadprozy) i
zainstalowa¢ nowe drzwi o odpowiednim przeswicie.

- Wysokos$¢ pomieszcezen budynku na I i II kondygnacji wynosi odpowiednio 2,66 cm i 2,72
cm. Wysoko$¢ ta jest odpowiednia przy zatozeniu, ze w pokojach przebywa¢ bedzie nie
wigcej niz 4 osoby.

W przypadku pomieszczen zlokalizowanych na poddaszu $rednia wysoko$¢ wynosi 177 cm
(najnizsza wysokos$¢ = 129 cm, najwyzsza h = 225 cm). Oznacza to Ze pomieszczenia te moga
by¢ aktualnie wykorzystywane jako pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne.
Aby pomieszczenia staty si¢ odpowiednim srodowiskiem pracy nalezy zmieni¢ wysokos¢
sufitow tak aby uzyska¢ minimalng wysokos$¢ = 2,50 cm badz zwrocié sie z ekspertyzg do
Wojewoddzkiej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej.

- Zgodnie z § 147 - §154 warunkow technicznych ,, Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng
nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi (...)"

Istniejgce kominy i otwory wentylacji naturalnej by¢ moze sg nie wystarczajace aby zapewnié
przeptyw powietrza do kazdego pomieszczenia. W przypadku kiedy ilo§¢ wolnych kominow
jest mniejsza od ilo$ci pomieszczen wymagajacych wentylacje nalezy zapewni¢ w budynku
wentylacje mechaniczng doprowadzong do pomieszczen bez wentylacji. Nalezy takze
wykona¢ odpowiednie nawiewniki w $cianach lub w istniejagcych oknach zapewniajacych
naptyw powietrza do cyrkulacji.

- Wszystkie drzwi istniejace i projektowane otwierajace si¢ na zewnatrz (w strong ciggoéw
komunikacyjnych) nalezy wyposazy¢ w samozamykacze.

- Przy gléwnym wejsciu do budynku nalezy zainstalowa¢ kurtyn¢ powietrzng w celu

zapewnienia odpowiedniego komfortu i bilansu cieplnego
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- Do projektowanych pomieszczen pracy zgodnie z § 57 warunkéw technicznych jest
zapewnione naturalne o$wietlenie dzienne. Spelniony jest warunek powierzchni okien do
powierzchni podiogi ktéry wynosi co najmniej 1:8. W przypadku zbyt matego naswietlenia
pomieszczen pracy aby zapewni¢ odpowiednie nastonecznienie nalezy wykona¢ wybicia w
$cianach i zainstalowa¢ nowe okna (patrz czg¢$¢ graficzna).

- Klatki schodowe budynku nie odpowiadajg parametrom okreSlonym w § 68 ust.1. warunkow
technicznych. Wysoko$¢ stopni = 18,5 1 oraz cm (maksymalna dopuszczalna wysokos¢
stopnia 17,5 cm), szerokos$¢ biegu (wolna przestrzen pomiedzy porgczami) od 118 1 105 cm
(minimalna wymagana szeroko$¢ biegu 120 cm), szeroko$¢ spocznikéw od 120 - 140 cm
(minimalna szeroko$¢ biegu 150 cm). Wysokos$¢ klatki schodowej prowadzacej na ostatnig
kondygnacj¢ (poddasze) wynosi od 215 cm (minimalna wysoko$¢ drogi ewakuacyjnej = 220
cm z miejscowym obnizeniem do 2m). Ponadto klatka schodowa prowadzgca na poziom
poddasza wykonana jest w konstrukcji drewnianej 1 stanowi element ‘latwo
rozprzestrzeniajacy ogien. Nie ma mozliwosci modyfikacji klatki w celu uzyskania
prawidtowych parametréw opisanych powyzej. Nalezy wykona¢ ekspertyze techniczng
skierowang do Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w ktorej przedstawione zostang rozwigzania zamienne zezwalajace na dopuszczenie
budynku do uzytku. Jako prawdopodobne rozwigzania zamienne dotyczace rozwigzan
zamiennych mozna przyja¢: wyposazenie klatki schodowej w czujniki dymu oraz
zainstalowanie drzwi przeciwpozarowych do piwnic w klasie EI30 a takze zastosowanie
o$wietlenia awaryjnego oraz obudowanie drewnianej klatki schodowej elementami
zabezpieczajacymi przed ogniem w klasie NRO 1 REI 60.

XV. Zgodno$¢ planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Obiekt podlegajacy analizie zlokalizowany jest na terenie elementarnym 7-A20U
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Kwatraty : Kresowa i Mazurska "
zatwierdzonego uchwala nr XXI/165/08 z dnia 26 marca 2008 roku (odpis terenu
elementarnego w zatgczniku). Gléwne przeznaczenie terenu zostalo okreslone jako "teren
zabudowy ustugowej" co oznacza mozliwo$¢ realizacji poradni ktora wpisana jest w funkcje
ustugi. W szczegétowych jak i ogdlnych zapisach planu nie sprecyzowano zakazu dla
wystepowania poradni, co oznacza, ze budynek o funkcji poradni psychologiczno-

pedagogicznej moze powstac na terenie okreslonym przez plan miejscowy.
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XVI. Koncepcja projektowa.

W celu przystosowania budynku uzytkowego na poradni¢ psychologiczno-pedagogiczng
zlokalizowang przy ul. Korczaka 7 wykonano koncepcje rozbudowy, przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku. Powierzchni¢ I, II i Il kondygnacji
budynku przebudowano tak aby wydzieli¢ odpowiednie pomieszczenia okreslone w
zalozeniach funkcjonalnych (przebudowa). Koncepcja projektowa nie obejmuje swym
zakresem pomieszczen piwnic. Poddasze zaadaptowano na pomieszczenia pomocnicze (nie
przeznaczone do stalego przebywania). Aby zapewni¢ zgodno$¢ z przepisami, poszerzono
otwory wejsciowe do poszczegdlnych pomieszczen oraz zaprojektowano wybicia w $cianach.
Pomimo wykonania robot budowlanych okreslonych w koncepcji niezbgdne bedzie takze
wykonanie zalecen Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej ktére moga polega¢ na wykonaniu awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,
instalacji drzwi przy wejsciach do piwnic w klasie EI 30, obudowaniu drewnianej klatki
schodowej materiatami niepalnymi, wyposazeniu budynku w gasnice oraz przycisk p - poz.
Opracowanie zawiera rowniez kosztorys szacunkowy robot budowlanych i wykonczeniowych

opracowany na podstawie koncepciji.

9.1. Dane liczbowe
Powierzchnia uzytkowa:

Poziom parteru budynku:

1.1. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 39,28 m?
1.2. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 10,65 m?
1.3. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 9,38 m?
1.4. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 10,24 m?
1.5. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 13,54 m?
1.6. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 28,07 m?
1.7. Korytarz - 4,50 m?

1.8. Pomieszczenie gospodarcze - 1,66 m?

1.9. Toaleta dla 0sob niepetnosprawnych - 4,96 m?
1.10. Poczekalnia + korytarz - 23,23 m?

1.11. Korytarz - 29,21 m?

1.12. Toaleta ogdlnodostepna - 3,29 m?

1.13. Klatka schodowa - 4,40 m?

Razem: 182,41 m?
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Poziom pietra budynku:

2.1. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 20,64 m?
2.2. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 14,77 m?
2.3. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 8,12 m?
2.4. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 10,86 m?
2.5. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 12,40 m?
2.6. Gabinet diagnostyczno - terapeutyczny - 16,99 m?
2.7. Pokdj socjalny - 6,75 m?

2.8. Korytarz - 3,18 m?

2.9. Korytarz - 47,21 m?

2.11. Toaleta - 3,54 m?

Razem: 144,46 m?

Poziom poddasza budynku:
3.1. Pokdj socjalny - 28,96 m?

3.2. Pom. gospodarcze - 3,97 m?
3.3. Pokdj socjalny - 11,97 m?
3.4. Pokdj socjalny - 12,28 m?
3.5. Pom. gospodarcze - 3,99 m?
3.6. Pokdj socjalny - 28,47 m?
Razem: 89,64 m?

Powierzchnia uzytkowa wszystkich kondygnacji (bez poziomu piwnicy): 416,51 m?

XVII. Wnioski.

Istnieje mozliwos¢ przeksztatcenia budynku na cele poradni psychologiczno-pedagogicznej
jednak zwigzane jest to z wykonaniem projektu rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania oraz wykonania ekspertyzy do Zachodniopomorskiego Komendanta
Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej ktére przedstawig rozwigzania zamienne. Aby
przystosowac obiekt na potrzeby poradni nalezy wykonaé roboty budowlane przystosowujac
obiekt do istniejacych norm i przepiséw okreslonych w pkt. XI i kosztorysie. Proponuje si¢
takze zmodernizowa¢ zagospodarowanie terenu przed budynkiem poprzez instalacje Kilku
tawek oraz stojaka na rowery, wykonanie ogrodzenia wokot budynku a takze wykonanie

trawnika wraz z zasadzeniami zieleni niskiej (ok. 150 m2).
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XVIIl. CZESC KOSZTORYSOWA

Ponizej przedstawiono kosztorys prac budowlano - wykonczeniowych dla kazdego z
obicktow (ul. Korczaka nr 5 i Korczaka nr 7 w Policach) opartego na koncepcji rozbudowy,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na poradni¢
psychologiczno-pedagogiczng obejmujacych swym zakresem m.in.:

- Roboty rozbiérkowe

- Roboty odtworzeniowe

- Roboty instalacyjne

- O$wietlenie awaryjne

- rezerwe finansowa.

W przypadku Budynku przy ul. Korczaka 5 w Policach warto$¢ kosztorysowa robot

przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Wariant bez wentylacji mechanicznej - 1971 219,27 zt (milion dziewigéset siedemdziesiat
jeden tysiecy dwiescie dziewigtnascie i 27/100 zt).

2. Wariant z wentylacja mechaniczng - 2 128 830,73 zt (dwa miliony sto dwadzie$cia osiem
tysigcy osiemset trzydziesci i 73/100).

W przypadku Budynku przy ul. Korczaka 7 w Policach warto$¢ kosztorysowa robot

przedstawia si¢ nastepujaco:
3. Wariant bez wentylacji mechanicznej - 536 690,81 zt (pigcset trzydziesci szeS¢ tysigcy
sze$éset dziewiecdziesiat i 81/100 zt).

4, Wariant z wentylacja mechaniczng - 689 227,27 zk (szes¢set osiemdziesiat dziewigc tysiecy
dwiescie dwadziescia siedem i 27/100 zt).

Szczegotowy kosztorys poszczegdlnych robdt znajduje si¢ w dalszej czgséci kosztorysu.
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