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*  nalezy réwniez ustalaé wymog maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
uzytkéw ekologicznyeh, oczek wodnych, korytarzy ekologicznych.

* nalezy zachowaé wszelkie istnigjgce obiekty i tereny sportu i rekreacji ogdinodostepnej
takie jak boiska, place zabaw, $wietlice i kKluby wiejskie.

* Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nalezy uwzgledniad, jesli takie beda opraco-
wane, postanowienia planéw ochrony sporzgdzanych dla poszczegéinych elementéw
srodowiska objetych ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych oraz wylyczne
Z innych programow okreslajgcych prawne wymogi ochrony Srodowiska.

* Przy opracowywaniu nowych plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
nalezy w kazdym pianie uwzgledni¢ przestrzeni publiczng nie mniejszg niz 15% obszaru
objetego planem (w tym migjsca na parkingi, zielen, miejsce do wyprowadzania psow
itd.). :

11.3.2 Zasady i wytyczne szczegblowe

Wyodrebniono tereny o réznych typach podstawowego  przeznaczenia.
Dla kazdego z rodzaju terenu  okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone
przeznaczenie terendw nie wyklucza dopuszczenia w planie migjscowym mozliwosci
zachowania istniejacego sposobu Zagospodarowania terendw oraz rozbudowy istnigjgcych
obiektéw o funkeji innej niz dotychczasowa.

Ponizsze wytyczne nie odnosza sig do zabudowy plombowej lub sytuacji, w ktérych
nie mogg byé one zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Qdnosza sig one
przede wszystkim do nowego budownictwa,

Strefa Zzabudowy mieszkaniowei

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

wielorodzinnej oraz zagrodowej z towarzyszacymi ustugami.

Ustala sig nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- Zzabudowa zagrodowa,

- rekreacyjna zabudowa letniskowa indywidualna,

- handel detaliczny,

- gastronomia i rozrywka,

- kultura i oéwiata,

- ustugi drobne,

- administracyjna obstuga ludnosai,

- zielen urzadzona,

- infrastruktura techniczna,

- ogdinodostepne tereny rekreacyjne,

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie natezgce do innych kias
przeznaczenia.,

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- Speinienia nastepujgcych wytycznych do planéw miejscowych.

*  Wysokosé projektowanej zabudowy (nie wigcej jak 2 kondygnacje nadziemne
w budownictwie jednorodzinnym | 4 kondygnacje nadziemne w budownictwie wielo-
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rodzinnym, przy czym adekwatnie druga i czwarta kondygnacja wytgcznie jako ukryta
W dachu wysckim, zawsze jednak nalezy uwzglednic¢ istniejgca w sgsiedziwie
zabudowe, jej parametry i nowa zahudowe ksztattowaé jako kontynuacje istniejgcej);
Wielko$¢ dziatek — dostosowana do lokalnych wartesci | parametréw {nowe wydzielenia
W miare mozliwosci nalezy prowadzié prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych
drég i ufic, chyba, ze inny podziat jest uzasadnicny lokainymi uwarunkowaniami).

Zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych.

Na terenach o funkgji mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej nalezy zachowaé
minimalng wietkos¢ dziatiki 500m? w Kotbaskowie i 1000m? na terenach pozostalych.
Nalezy bezwzglednie przestrzegal zapiséw planistycznych odnosnie stosowania form
| materiatow architektonicznych nawigzujgcych do dziedzictwa kulturowego regionu.
Wskazane jest wprowadzanie zakazu stosowania ptaskich dachow (ponizej 30°).

Przy  opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla zespoléw mieszkaniowych, mieszkaino - ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno -
ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum 20 % tereny ogdinodostepnego pod zielen,
rekreacje ogélnodostepnag i infrastrukture techniczng. Ustala si¢ réwniez maksymalna
powierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowsj i rekreacyjnej w Kotbaskowie do — 40%,
na pozostatym terenie do ~ 30%. ‘

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego, zaleca
si¢ realizacie ustug na wydzielonych terenach w formie zespoldw  ustugowych
wraz z zielenig towarzyszaca — nie dotyczy ustug whudowanych.

Ucigzliwo$¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamknaé $ig w granicach dziatek,
na ktérych realizowana jest inwestycja. ‘

W przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadzaé nasadzenia zieleni izolacyjnegj,
szczegdlnie od strony sgsiedztwa terendw zamieszkania i rekreacji.

Strefa tuggsﬂczno—rekreacxina

Obejmuje istniejace i projektowane tereny obstugi turystyki z obiektami towarzyszgcymi.
Ustala sig nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

obiektly turystyczne, w tym hotele, motele, pensjonaty, schroniska miodziezowe,
urzgdzenia turystyczne i sportowo-rekreacyine,

obiekty dla potrzeb kultury, ochrony zdrowia, handiu i gastronomii,

Zieleni urzadzona,

ogdinodostepne tereny rekreacyjne,

rekreacyjna zabudowa letniskowa indywidualna,

inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych kias
przeznaczenia.

infrastruktura techniczna,

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga spetnienia nastepujacych
wytycznych do planéw miejscowych:

Dia funkcji zabudowy rekreacyjnej ustala si¢ parametry jak dla funkeji mieszkaniowe;
Jednorodzinnej.

Dla zabudowy pensjonatowsj ustala sie:

catkowita powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 400m2
minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?
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* maksymalna wysoko$¢ zabudowy, 3 kondygnacje nadziemne w tym Jedna w potaci
dachowe;j. o

* stanowiska parkingowe:1 na 4 osoby

* zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych

Dia terenéw przywodnych zachowaé 0golny dostep do wody (wedtug Prawa Wodnego).

Uwagal

Dia terenéw strefy turystyczno-rekreacyjnej znajdujacych sig na terenie Parku

Krajobrazowego Doliny Doinej Odry dopuszcza sie sytuowanie tylko budowli, obickidw

tymczasowych i obiektéw matej architekiury zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem

terenu z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i budynkéw zakwaterowania

turystycznego i rekreacyjnego.

Strefa zabudowy ustugoweij

Obejmuje istniejace i projektowane tereny ustug, w tym zabudowe uzytecznosci publicznej

wraz z obiektami i pomieszczeniami pomocniczymi.

Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

- ustugi drobne, ' '

- obstuga firm - lokale i budynki wylgcznie o funkcji biurowej dia przedsigbiorstw
produkcyjnych, budowlanych, handlu hurtowego i innych,

- drobna wytworczosé i rzemiosto, :

- obstuga komunikacyina ruchu turystycznego {miejsca obshugi podréznych, w tym ustugi
hotelarskie, motele, gastronomia i handel),

- zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty socjalne wytacznie jako towarzyszaca dziatalnosci
ustugowsyj,

- obiekty doméw seniora,

- obiekty doméw pomocy spolecznej,

- obiekty lecznic weterynaryjnych i schronisk dla Zwierzat,

- obiekly poradnictwa medycznego i lecznictwa,

- obiekty Ziobkéw i oddziatow Ztobkowych w zespotach ztobkowo-przedszkoinych,

- obiekty wychowania przedszkoinego,

- obiekty edukacji poziomu Podstawowego, to znaczy szkoly podstawowe i gimnazja,

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych klas
przeznaczenia.

Ksztaitowanie przestrzeni na tych terenach wymaga speinienia nastepujgcych

wytycznych do planéw miejscowych:

+ wykluczono lokalizacje funkeji ucigzliwych; dopuszcza sie funkcje uslugowe, ktérych
ucigzliwosé musi zamknaé si¢ w granicach terenu, na ktorym realizowana jest
inwestycja,

¢ wysoko$c projektowanej zabudowy ustugowej do 3 kondygnagji,

» wielko$¢ dzialek dostosowano do potrzeb przedsiewziecia inwestycyjnego. Wydzielenie
dziatek w miare mozliwosci nalezy prowadzic¢ prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drdg, ulic chyba ze inny podziat uzalezniony jest lokalnymi warunkami.

»  Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dia zespotow
ustugowych nalezy przewidzieé min. 20% terendw biologicznie czynnych w obrebie
wydzielonej dziakki.
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Strefa zabudowy produkevinej

Obejmuje istnicjgce i projektowane tereny zabudowy przemysiowej, magazynowej

i skiadowef wraz z obiektami towarzyszacymi.

Ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

- obiekty zwigzane z prowadzeniem dzistalnosci wytwérczej,

- obiekly zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta, uzdatnianiem wody,
wytwarzaniem i przechowywaniem gazu, '

- obieklty baz specjalistycznych maszyn i urzgdzef, migdzy innymi baz sprzetu
budowlanego, maszyn i urzgdzen budowlanych, .

- obiekty skfaddéw i magazynéw ogélnego przeznaczenia i wyspecjalizowanych,

- Obiekly skfadéw i magazynéw obstugujgcych ustugi sprzedazy poza siecig skiepows,
migdzy innymi magazynéw domow wysytkowych, sklepow internetowych,

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych Kas
przeznaczenia. '

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga speinienia nastepujgcych

wytycznych do planéw miejscowych:

*  Wysokos¢ projektowanej zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje.

*  Wielkosc dziatek dostosowana do potrzeb inwestycyjnych.

*  Ucigzliwos¢ planowanych inwestycji musi zamkngt si¢ w granicach wiasnych dziatek.

* Nalezy wprowadzaé nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiedziwa
terendw zamieszkania i rekreacii.

* Na terenach produkcyjnych dopuszcza sig funkcje mieszkaniows oraz obiekiy socjalne
sytuowane poza zasiggiem szkodliwego oddziatywania obiektéw ucigzliwych i jedynie
w charakterze towarzyszgceej funkcji podstawowej.

Strefa ustug wielkogowierzchniowzch

Obejmuje istniejace | projekiowane tereny zabudowy obiektami handlowymi,
0 powierzchni powyzej 400 m® z urzadzeniami pomocniczymi oraz towarzyszacymi
parkingami.

Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

- sklady handlowe ~ o pow. do 5.000 nY, pojedyncze magazyny w formie
jednokondygnacyjnych pawilonéw,

- Supermagazyny - o pow. 5.000 do 10.000 m® przeznaczone np. dla towaréw
spozywczych i codziennego uzytkuy,

- parki handlowe ~ 0 tgcznej powierzchni do 30.000 m?, kilka wyspecjalizowanych skladdw
sprzedaznych polgczonych w formie parkéw handiowych”, dysponujgcych jednym
parkingiem, _

- zespoly supermagazynow — skiadajgce si¢ zazwyczaj z dwu duzych o pow. 20.000 m’
jednostek (np. jedna z artykutami spozywczymi, druga z odzieZowymi), powigzanych
ciagiem matych sklepdw i restauradji.

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych klas
przeznaczenia.
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Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga spelnienia nastepujacych

wytycznych do planéw misjscowych: » :

*  Wysokos¢ zabudowy uzalezniona od przeznaczenia obiektu i rodzaju dziatainosci
handlowo-ustugowej, lecz nie wieksza niz 5 kondygnagiji.

* Dopuszczalne kierunki rozwoju w przedmiotowych terenach to funkgje ustugowo-
przemystowe, hotelarskie.

* Dopuszcza sig lokalizacje ustug zwigzanych z obsiugg komunikacyjna, stacje paliw
gazowych i plynnych, inne obiekly obrobki i przygotowania produktow do sprzedazy,
hale, magazyny, parkingi. :

* niezbedna doskonata dostepnosé komunikacyjna i parkingi dia kilkuset samochodéw.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych - w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej -
- lokalizacja warunkowa musi uwzgledniac wymogi art. 33 ustawy o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm)).

1. Zasady zagospodarowania terenow:

Funkcje terenow:

L.okalizacja farm elektrowni wiatrowych { infrastruktury technicznej.

Wykluczenie funkcji mieszkalne] projekiowanych obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
fudzi.

Wysokos¢ projektowanych wiez elekifrowni wiatrowych jest zwigzana ze specyfikacjg budowii
~ dostosowana do pofrzeb technicznych przedsiewziecia.

Odpowiednie zabezpieczenie srodowiska przed szkodliwym wplywem inwestycji.

Strefa sportu i rekreaciji

Obejmuje istniejace i projektowane tereny sportu i zorganizowanej rekreacji z obiektami

towarzyszgcymi.

Ustala sig nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

- place zabaw — wyposazone i zabezpieczone, place shuzgce do zabaw dia najmiodszych
dzieci,

- obiekly sportowe, w tym hale sportowe oraz inne Obiekly o przeznaczeniu sportowym
mieszczgce sie w budynkach,

- stadiony i inne obiekty sportowe profesjonainie przystosowane do organizacji imprez
masowych,

- terenowe urzgdzenia sportowe, co oznacza urzadzone boiska, trasy biegowe, skocznie
lekkoatletyczne, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na wolnym
powietrzu,

- osrodki sportowe, co oznacza kompleks ziozony z obiekiéw sportowych z zapleczem
technicznym i terenowych urzadzen sportowych oraz elementéw zieleni w formie
skwerdw, alei itp.,

- parki rozrywki, w tym wesole miasteczka,

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezgce do innych klas
przeznaczenia.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

* ochrony istniejgcych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych,

* utrzymania i realizacji infrastruktury towarzyszacej takiej jak aleje, place gospodarcze,

sanitariaty itp.,
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e wyposazenie ferendw w infrastrukiure techniczna.

Strefa zieleni u@dzcrﬁei

Obejmuje istniejace | projektowane tereny zieleni rekreacyjnej, urzgdzonej, izolacyjnej,

parkowej, w tym rowniez towarzyszacy istniejgcej zabudowie historycznej oraz cmentarze, w

tym kolumbaria i cmentarze dla zwierzat.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

« ochrony istniejgcych zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

* podejmowanie dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem zieleni towarzyszacej
zabudowie historycznej w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

Strefa produkeii rolniczei
Na gruntach produkcji rolnej wyklucza sie mozliwosE lokalizacji nowej zabudowy

niezwigzanej z produkcja rolng. Realizacje zabudowy zagrodowej, obiektow zwigzanych z
obstugg rolnictwa oraz obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sig
wylacznie jako rozwdj istniejacych zainwestowanych terendw lub na dziatkach
przekraczajgcych $rednig wielkosé gospodarstwa w gminie. Zabudowe nalezy lokalizowac
na terenach rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej. Obszary zalesienia obejmuijg tereny o
niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz
funkgji lesnej. Wskazuje sie realizacje zalesien jako uzupednienie istniejgcych kompleksdw
lesnych oraz tworzenia migdzy nimi elementéw fgcznikowych.

Tereny usiug publicznych
Obejmujg istniejgce i projektowane tereny przewidziane do intensyfikacji przedsigwzigé

publicznych. Ustlugi publiczne moga byé lokalizowane na terenach budowianych,

o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby Swiadczenia

tych ustug jak i trudnosci w pozyskaniu terendw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji

terenéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku sporzgdzania planéw miejscowych,

innych ustug o charakterze publicznym, kidrych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby i

mozliwosci Gminy.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» lokowania nowych obiekiow usiug publiczaych na pozyskiwanych w drodze wykupdw lub
posiadanych przez gmine gruntach,

s  szczegdlnej dbatosci o jakosé przestrzeni publicznych (ulic, parkingéw, terendw zieleni
itp.),

+« zwickszenia afrakcyjnosci obszardw przez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym.

12.  Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych
12.1. Stan opracowan planistycznych gminy Kotbaskowo
Wykaz planéw miejscowych uchwalenych po 01.01.1995
Wykaz planéw miejscowych uchwalonych po 01.01.1985
1

Uchwala Nr XXVIl/353/98 Warzymice dz.51/5
z dnia 30.04.1998r. 16.13 MN
Dz, UW . 8zcz Nr 12,poz. 77/
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